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1. Общие положения

1.1. Настоящая конкурсная документация разработана в соответствии с:

- Гражданским кодексом Российской Федерации,
- Жилищным кодексом Российской Федерации,

- Постановлением Правительства Российской Федерации от 06.02.2006 №75 «О порядке

проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей 
организации для управления многоквартирным домом», 

- Постановлением Правительства Российской Федерации от 3 апреля 2013 № 290 «О
минимальном перечне услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания 

общего имущества в многоквартирном доме, и порядке их оказания и выполнения», 
- Федеральным законом от 06.04.2011 № 63-ФЗ «Об электронной подписи».

2. Понятия, термины и сокращения, используемые в конкурсной документации

2.1. Понятия, термины и сокращения, используемые в конкурсной документации,
применяются в значениях, определенных постановлением Правительства РФ от 06.02.2006г. №75 

«О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору 

управляющей организации для управления многоквартирным домом»: 
«конкурс» - форма торгов, победителем которых признается участник конкурса, 

предложивший выполнить указанный в конкурсной документации перечень работ и услуг по 

содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, на 

право управления которым проводится конкурс, за наименьший размер платы за содержание и 

ремонт жилого помещения в течение установленного срока; 

«предмет конкурса» - право заключения договоров управления многоквартирньw домом в 

отношении объекта конкурса; 
«объект конкурса» - общее имущество собственников помещений в многоквартирном доме, 

на право управления которьw проводится конкурс; 

«размер платы за содержание и ремонт жилого помещения» - плата, включающая в себя 
плату за работы и услуги по управлению многоквартирньw домом, содержанию, текущему и 

капитальному ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, 
установленная из расчета 1 кв. метра общей площади жилого или нежилого помещения. Размер 
платы за содержание и ремонт жилого помещения устанавливается одинаковьw для 
собственников жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме; 

«управляющая организация» - юридическое лицо независимо от организационно-правовой 

формы или индивидуальный предприниматель, которые осуществляют управление 

многоквартирньw домом на основании результатов конкурса; 

«претендент» - любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы 

или индивидуальный предприниматель, представившие заявку на участие в конкурсе; 

«участник конкурса» - претендент, допущенный конкурсной комиссией к участию в

конкурсе. 
2.2. В настоящей конкурсной документации также используются следующие понятия: 

«организатор конкурса» - Администрация городского округа Красногорск; 

«конкурсная комиссия» - комиссия, созданная организатором конкурса для проведения 
конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирньwи домами в 

городском округе Красногорск Московской области. 

3. Требования к участнику открытого конкурса

3.1. При проведении конкурса устанавливаются следующие требования к претендентам:

1) соответствие претендентов установленньw федеральньwи законами требованиям к

лицам, осуществляющим вьшолнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором

управления многоквартирньw домом; 

2) в отношении претендента не проводится процедура банкротства либо в отношении

претендента - юридического лица не проводится процедура ликвидации;

3) деятельность претендента не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом

Российской Федерации об административных правонарушениях;
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4) отсутствие у претендента задолженности по налогам, сборам и иным обязательным
платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за последний
завершенный отчетный период в размере свьппе 25 процентов балансовой стоимости активов 
претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период.
Претендент считается соответствующим установленному требованию, если он обжаловал наличие
указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение 
по такой жалобе не вступило в силу; 

5) отсутствие у претендента кредиторской задолженности за последний завершенный
отчетный период в размере свьппе 70 процентов балансовой стоимости активов претендента по 

данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. При этом под 

кредиторской задолженностью в целях применения настоящего подпункта понимается 

совокупность обязательств претендента (краткосрочных и долгосрочных), предполагающих 

существующие в текущее время (неисполненные) ее обязательства в пользу другого лица 

(кредитора), включая обязательства по кредитам и займам, которые приводят к уменьшению 

балансовой стоимости активов претендента; 
6) внесение претендентом на счет, указанный в конкурсной документации, средств в

качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе. При этом претендент считается 
соответствующим данному требованию, если непосредственно перед началом процедуры 
вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе средства поступили на счет, указанный в 
конкурсной документации; 

7) отсутствие у претендента задолженности перед ресурсоснабжающей организацией за 2 и
более расчетных периода, подтвержденное актами сверки либо решением суда, вступившим в 

законную силу; 

8) отсутствие у претендента задолженности по уплате административных штрафов за

совершение правонарушений в сфере предпринимательской деятельности по управлению 

многоквартирными домами. 

3 .2. В случае установления фактов несоответствия участника конкурса требованиям к 
претендентам, установленным пунктом 3 .1 раздела 3 настоящей конкурсной документации, 

конкурсная комиссия отстраняет участника конкурса от участия в конкурсе на любом этапе его 

проведения. 

4. Разъяснение положений конкурсной документации
4.1. Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме организатору

конкурса запрос о разъяснении положений конкурсной документации. В течение 2 рабочих дней с 

даты поступления запроса организатор конкурса направляет разъяснения в письменной форме, 

если указанный запрос поступил к организатору конкурса не позднее чем за 2 рабочих дня до даты 
окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе. 

4.2. В течение 1 рабочего дня с даты направления разъяснения положений конкурсной 

документации по запросу заинтересованного лица это разъяснение размещается организатором 
конкурса на официальном сайте Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной 
сети «Интернет» для размещения информации о проведении торгов по адресу www.torgi.gov.ru 
(далее - официальный сайт) с указанием предмета запроса, но без указания лица, от которого 
поступил запрос. 

5. Внесение изменений в конкурсную документацию
Организатор конкурса по собственной инициативе или в соответствии с запросом

заинтересованного лица вправе внести изменения в конкурсную документацию не позднее чем за 
15 дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе. В течение 2 рабочих дней с 
даты принятия решения о внесении изменений в конкурсную документацию такие изменения 
размещаются организатором конкурса на официальном сайте и направляются заказными 
письмами с уведомлением всем лицам, которым официально на основании письменного запроса 
бьша предоставлена конкурсная документация. 
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6. Отказ от проведения конкурса

6.1. В случае если до дня проведения конкурса собственники помещений в
многоквартирном доме выбрали способ управления многоквартирным домом и реализовали 
решение о выборе способа управления этим домом, конкурс не проводится. Отказ от проведения 
конкурса по иным основаниям не допускается. 

6.2. Если организатор конкурса отказался от проведения конкурса, то организатор 
конкурса в течение 2 рабочих дней с даты принятия такого решения размещает извещение об 
отказе от проведения конкурса на официальном сайте. 

В течение 2 рабочих дней с даты принятия указанного решения организатор конкурса 
направляет или вручает под расписку всем претендентам, участникам конкурса уведомление об 
отказе от проведения конкурса в письменной форме, а также в форме электронных сообщений (в 
случае если организатору конкурса известны адреса электронной почты претендентов, участников 
конкурса). Организатор конкурса возвращает претендентам, участникам конкурса средства, 
внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, в течение 5 рабочих дней с даты 
принятия решения об отказе от проведения конкурса. 

7. Инструкция по подготовке заявки на участие в открытом конкурсе.
7 .1. Для участия в конкурсе заинтересованное лицо подает заявку на участие в конкурсе по

форме, предусмотренной приложением № 5 к настоящей Конкурсной документации. 
При подаче заявки на участие в конкурсе заинтересованное лицо дает согласие на 

включение его в перечень организаций для управления многоквартирным домом, в отношении 
которого собственниками помещений в многоквартирном доме не выбран способ управления 
таким домом или выбранный способ управления не реализован, не определена управляющая 
организация, в соответствии с Правилами определения управляющей организации для управления 
многоквартирным домом, в отношении которого собственниками помещений в многоквартирном 
доме не выбран способ управления таким домом или выбранный способ управления не 
реализован, не определена управляющая организация, утвержденными постановлением 
Правительства Российской Федерации от 21 декабря 2018 г. № 1616 "Об утверждении Правил 
определения управляющей организации для управления многоквартирным домом, в отношении 
которого собственниками помещений в многоквартирном доме не выбран способ управления 
таким домом или выбранный способ управления не реализован, не определена управляющая 
организация, и о внесении изменений в некоторые акты Правительства Российской Федерации". 

7.2. Заинтересованное лицо подает заявку на участие в конкурсе в письменной форме. Одно 
лицо вправе подать в отношении одного лота только одну заявку. Заявка, поданная претендентом 
на часть лота, не рассматривается. 

7.3. В случае, если претендент подает более одной заявки на участие в открытом конкурсе в 
отношении одного и того же лота либо, при условии, что поданные ранее заявки таким 

претендентом не отозваны, все конверты с заявками на участие в открытом конкурсе такого 

претендента, поданные в отношении данного лота, возвращаются такому претенденту. 

7.4. Претендент несет все расходы, связанные с подготовкой и подачей своей заявки на 

участие в открытом конкурсе. Организатор открьпого конкурса не отвечает и не имеет 

обязательств по этим расходам независимо от результатов открытого конкурса. 
7.5. Заявка на участие в открытом конкурсе должна быть представлена на русском языке. 
7.6. Подача документов, входящих в состав заявки на иностранном языке, должна 

сопровождаться представлением надлежащим образом заверенного перевода соответствующих 
документов на русский язык. 

7. 7. Заявки на участие в конкурсе подаются организатору конкурса в запечатанном

конверте, по адресу, указанному в извещении о проведении открьпого конкурса, до последнего 

дня срока подачи заявок на участие в конкурсе (исключая последний день подачи заявок на 

участие в конкурсе). 
В последний день подачи заявок на участие в конкурсе, такие заявки подаются на заседании 

конкурсной комиссии непосредственно перед вскрытием конвертов с заявками на участие в 

конкурсе после объявления лицам, присутствующим при вскрытии конвертов с заявками, о 

возможности подать заявки, изменить или отозвать поданные заявки. 

На конверте указывается следующее: 
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«Заявка на участие в открытом конкурсе по отбору управляющей организацией для 
управления многоквартирным домом, расположенным по адресу: Московская область, 
г. Красногорск, , по извещению о проведении торгов № ________ _ 
Лот№ ». 

Наименование претендента --------
Почтовый адрес претендента 

-------

Номер телефона претендента ______ _ 
Адрес электронной почты претендента ». 
7.8. Заявка на участие в открытом конкурсе составляется в письменной форме. 
Все документы, входящие в состав заявки, должны бьпь заполнены разборчиво. 
7.9. Заявка на участие в открьпом конкурсе должна быть подписана лицом, имеющим 

полномочия на ее подписание от имени претендента. 
7.10. Все документы, входящие в заявку на участие в открьпом конкурсе, должны быть 

надлежащим образом оформлены, иметь необходимые для их идентификации реквизиты 
(исходящий номер, дата выдачи, должность и подпись подписавшего лица с расшифровкой, 
печать - в необходимых случаях). При этом документы, для которых установлены специальные 
формы, должны бьпь составлены в соответствии с этими формами. Сведения могут бьпь 
впечатаны в формы, допускается заполнять формы от руки печатными буквами синими, черными 
или фиолетовыми чернилами. 

7 .11. В тексте всех документов, входящих в состав заявки на участие в открьпом конкурсе, 
не должно бьпь никаких вставок между строк, надписей поверх изначального текста. Никакие 
исправления не допускаются, за исключением исправлений, скрепленных печатью (в случае ее 
наличия) и заверенных подписью лица, подписавшего заявку на участие в открьпом конкурсе. 

7.12. Документы заявки на участие в открытом конкурсе представляются в оригинале либо 
в заверенных надлежащим образом копиях 

Копии документов, вьщанных государственными органами ( свидетельства, лицензии) 
заверяются нотариально. 

Копии внутренних ( собственно созданных) документов организация-претендент заверяет 
самостоятельно в соответствии с Национальным стандартом РФ ГОСТ Р 7.0.97-2016 «Система 
стандартов по информации, библиотечному и издательскому делу. Организационно­
распорядительная документация. Требования к оформлению документов» (утв. Приказом 
Росстандарта от 08.12.2016 № 2004-ст в ред. от 14.05.2018). 

Заверению подлежит каждая копия документа в заявке. 
7 .13. Все страницы заявки на участие в открытом конкурсе должны иметь сквозную 

нумерацию. 
7.14. Документы заявки на участие в открытом конкурсе, представляются в одном томе, 

прошитом нитью (бечевкой), скрепленном печатью претендента (в случае ее наличия) и подписью 
уполномоченного лица претендента с указанием на обороте последнего листа заявки количества 
страниц. 

7 .15. Все документы, представляемые претендентами в составе заявки на участие в 
открьпом конкурсе, должны быть заполнены по всем пунктам. В случае отсутствия каких-либо 
данных необходимо указать слово «нет». 

8. Документация, входящая в заявку на участие в конкурсе

8.1. Заявка на участие в конкурсе включает в себя:
1) сведения и документы о претенденте:
- наименование, организационно-правовую форму, место нахождения, почтовый адрес - для

юридического лица; 
- фамилию, имя, отчество (при наличии), данные документа, удостоверяющего личность,

место жительства - для индивидуального предпринимателя; 

- номер телефона;
- вьшиску из Единого государственного реестра юридических лиц - для юридического лица;

- вьшиску из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей - для

индивидуального предпринимателя; 
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- документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени
юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавшего заявку на участие в 
конкурсе; 

- реквизиты банковского счета для возврата средств, внесенных в качестве обеспечения
заявки на участие в конкурсе; 

2) документы, подтверждающие соответствие претендента установленным требованиям для
участия в конкурсе, или заверенные в установленном порядке копии таких документов: 

- документы, подтверждающие внесение средств в качестве обеспечения заявки на участие
в конкурсе (платежное поручение в оригинале); 

копии документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, 
установленному подпунктом 1 пункта 3.1. настоящей конкурсной документации; 

- копию утвержденного бухгалтерского баланса за последний отчетный период (год);
3) реквизиты банковского счета (ИНН, КПП, ОГРН, наименование банка-получателя,

расчетный счет, БИК), для внесения собственниками помещений в многоквартирном доме, 
лицами, принявшими помещения, и нанимателями жилых помещений по договору социального 
найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного 
фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги; 

4) согласие претендента на включение его в перечень организаций для управления
многоквартирным домом, предусмотренное пунктом 9 .4 раздела 9 настоящей конкурсной 
документации. 

8.2. Заявка может быть дополнена копиями документов, подтверждающих соответствие 
требованиям к претендентам, изложенным в пункте 3 .1. раздела 3 настоящей конкурсной 
документации. 

9. Подача, изменение и отзыв заявки на участие в конкурсе
9 .1. Заинтересованное лицо подает заявку на участие в конкурсе по форме,

предусмотренной приложением № 5 к настоящей конкурсной документации. 
Заявка подается при предъявлении доверенности, составленной в соответствии с 

приложением 7 к настоящей конкурсной документации. 
Прием заявок на участие в конкурсе прекращается непосредственно перед началом 

процедуры вскрьпия конвертов с заявками на участие в конкурсе. 
9.2. Одно лицо вправе подать в отношении одного лота только одну заявку. 
9.3. Представление заявки на участие в конкурсе является согласием претендента 

вьшолнять работы и услуги за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой 
указан в извещении о проведении конкурса, а также предоставлять коммунальные услуги. 

9.4. При подаче заявки на участие в конкурсе заинтересованное лицо дает согласие на 
включение его в перечень организаций для управления многоквартирным домом, в отношении 
которого собственниками помещений в многоквартирном доме не выбран способ управления 
таким домом или выбранный способ управления не реализован, не определена управляющая 
организация. 

9.5. Каждая заявка на участие в конкурсе, поступившая в установленный извещением срок, 
регистрируется организатором конкурса в журнале заявок. По требованию претендента 
организатор конкурса предоставляет для ознакомления журнал заявок, а также вьщает расписку о 

получении такой заявки. 
9.6. Претендент вправе изменить, дополнить или отозвать заявку на участие в конкурсе 

(при предъявлении расписки) в любое время непосредственно до начала процедуры вскрытия 
конвертов с заявками на участие в конкурсе. 

Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в 
конкурсе средства претенденту, отозвавшему заявку на участие в конкурсе, в течение 5 рабочих 
дней с даты получения организатором конкурса уведомления об отзыве заявки. 

Изменения (дополнения) к заявке подаются с сопроводительным письмом в запечатанном 
конверте в соответствии с требованиями, указанными в п. 7.7. настоящей Конкурсной 

документации. 
При изменении заявки в сопроводительном письме указывается, какие документы в заявке 

подлежат замене. 
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9.7. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в конкурсе подана только 
одна заявка, она рассматривается в установленном порядке. 

9.8. В случае если до начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в 

конкурсе не подана ни одна заявка на участие в конкурсе, организатор конкурса в течение 3 
месяцев с даты окончания срока подачи заявок проводит новый конкурс в соответствии с 

настоящими Правилами. При этом организатор конкурса вправе изменить условия проведения 
конкурса и обязан увеличить расчетный размер платы за содержание и ремонт жилого помещения 
не менее чем на 1 О процентов, в этом случае размер платы за содержание и ремонт жилого 
помещения не может превьппать размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, 
который устанавливается органом местного самоуправления, более чем в 1,5 раза. 

10. Заявки на участие в конкурсе, поданные с опозданием

10.1. Конверты с заявками на участие в конкурсе, полученные после начала процедуры

вскрытия конвертов, в день их поступления возвращаются организатором конкурса претендентам. 
10.2. Организатор конкурса возвращает претендентам такие заявки и внесенные в качестве 

обеспечения заявки на участие в конкурсе средства указанным лицам в течение 5 рабочих дней с 
даты подписания протокола вскрытия конвертов. 

11. Обеспечение заявок на участие в конкурсе

11.1. В качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе претендент вносит средства на
указанный в конкурсной документации счет: 

Получатель - Администрация городского округа Красногорск Московской области 
143404, Московская область, г. Красногорск, ул. Ленина, д. 4 
ИНН 5024002077, КПП 502401001, ОГРН 1025002864710 
УФК по Московской области (администрация го Красногорск, л/с 05483D67190), 
р/с 03232643467440004800 
Главное управление Банка России по ЦФО//УФК по Московской области, г. Москва 
БИК ТОФК: 004525987 
Корреспондентский счет: № 401028108453 70000004 

ОКПО 04034214, ОКАТО 46223501000, ОКВЭД 84.11.32, ОКТМО: 46744000 
назначение платежа - обеспечение заявки на участие в открытом конкурсе, 
реестровый номер торгов-___ _ 

11.2. Размер обеспечения заявки на участие в конкурсе составляет 5 процентов месячного 

размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, умноженного на общую площадь 
жилых и нежилых помещений (за искшочением помещений общего пользования) в 
многоквартирных домах, являющихся объектом конкурса. 

11.3. В случае признания участника конкурса уклонившимся от закшочения договора 
управления многоквартирными домами, средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на 
участие в конкурсе, не возвращаются. 

12. Вскрытие конвертов с заявками на участие в конкурсе
12.1. Претенденты или их представители вправе присутствовать при вскрытии конвертов с

заявками на участие в конкурсе. Непосредственно перед вскрьпием конвертов с заявками на 
участие в конкурсе, но не раньше времени, указанного в извещении о проведении конкурса и в 
конкурсной документации, конкурсная комиссия объявляет лицам, присутствующим при 
вскрытии таких конвертов, о возможности изменить, дополнить или отозвать поданные заявки, а 
также подать заявку на участие в конкурсе взамен отозванной до начала процедуры вскрытия 
конвертов. 

12.2. Конкурсная комиссия вскрьmает все конверты с заявками на участие в конкурсе, 
которые поступили организатору конкурса. 

12.3. При вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе конкурсная комиссия 

вправе потребовать от претендента, присутствующего на ее заседании, разъяснений сведений, 
содержащихся в представленных им документах и в заявке на участие в конкурсе. При этом не 

допускается изменение заявки на участие в конкурсе. Указанные разъяснения вносятся в протокол 
вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. Протокол размещается на официальном 
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сайте www.torgi.gov.ru организатором конкурса в день его подписания (в день вскрьпия 

конвертов). 
12.4. Организатор конкурса осуществляет аудиозапись процедуры вскрьпия конвертов с 

заявками на участие в конкурсе. Любое лицо, присутствующее при вскрьпии конвертов с заявками 
на участие в конкурсе, вправе осуществлять аудио- и видеозапись процедуры вскрьпия. 

13. Рассмотрение заявок на участие в конкурсе

13 .1. Конкурсная комиссия оценивает заявки на участие в конкурсе на соответствие
требованиям, установленным конкурсной документацией, а также на соответствие претендентов 
требованиям, установленным разделом 3 настоящей конкурсной документации. 

13.2. Срок рассмотрения заявок на участие в конкурсе не может превышать 7 рабочих дней 
с даты начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. 

13.3. На основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе конкурсная 
комиссия принимает решение о признании претендента участником конкурса или об отказе в 
допуске претендента к участию в конкурсе. 

13.4. Основаниями для отказа в допуске к участию в конкурсе являются: 
1) непредставление определенных разделом 8 настоящей конкурсной документации

документов либо наличие в таких документах недостоверных сведений; 
2) несоответствие претендента требованиям, установленным разделом 3 настоящей

конкурсной документации; 

3) несоответствие заявки на участие в конкурсе требованиям, установленным разделом 8 и
пунктом 9.1 раздела 9 настоящей конкурсной документации. 

13.5. Конкурсная комиссия оформляет протокол рассмотрения заявок на участие в 
конкурсе. 

Текст указанного протокола в день окончания рассмотрения заявок на участие в конкурсе 
размещается на официальном сайте www.torgi.gov.ru организатором конкурса. 

Претендентам, не допущенным к участию в конкурсе, направляются уведомления о 
принятых конкурсной комиссией решениях не позднее 1 рабочего дня, следующего за днем 
подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе. 

13.6. В случае если только один претендент признан участником конкурса, организатор 
конкурса в течение 3 рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок на участие 
в конкурсе передает этому претенденту проект договора управления многоквартирным домом, 
входящий в состав конкурсной документации. При этом договор управления многоквартирным 
домом заключается на условиях выполнения работ и услуг, указанных в извещении о проведении 
конкурса и конкурсной документации, за плату за содержание и ремонт жилого помещения, 
размер которой указан в извещении о проведении конкурса ( с учетом фактически произведенных 
работ и оказанных услуг). Такой участник конкурса не вправе отказаться от заключения договора 
управления многоквартирным домом. 

13. 7. Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе,
возвращаются единственному участнику конкурса в течение 5 рабочих дней с даты представления 
организатору конкурса подписанного им проекта договора управления многоквартирным домом и 
обеспечения исполнения обязательств. При непредставлении организатору конкурса в срок, 
предусмотренный пунктом 15.1 раздела 15 настоящей конкурсной документации, подписанного 
участником конкурса проекта договора управления многоквартирным: домом, а также обеспечения 
исполнения обязательств такой участник конкурса признается уклонившимся от заключения 
договора управления многоквартирным домом и средства, внесенные им в качестве обеспечения 
заявки на участие в конкурсе, не возвращаются. 

13.8. Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на 
участие в конкурсе средства претендентам, не допущенным к участию в конкурсе, в течение 5 
рабочих дней со дня подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе. 

14. Порядок проведения конкурса
14.1. В конкурсе могут участвовать только лица, признанные участниками конкурса.

Организатор конкурса обеспечивает участникам конкурса возможность принять участие в 

конкурсе непосредственно или через представителей. Организатор конкурса осуществляет 
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аудиозапись конкурса. Любое лицо, присутствующее при проведении конкурса, вправе 

осуществлять аудио- и видеозапись конкурса. 

14.2. Конкурс начинается с объявления конкурсной комиссией наименования участника 

конкурса, заявка на участие в конкурсе которого поступила к организатору конкурса первой, 

размера платы за содержание и ремонт жилого помещения и шага снижения размера платы за 

содержание и ремонт жилого помещения (далее - шаг снижения). 
Шаг снижения устанавливается в размере О, 1 процента размера платы за содержание и 

ремонт жилого помещения, указанного в извещении о проведении конкурса и в соответствии с 
математическими правилами устанавливается в размере руб. 

14.3. Участники конкурса предлагают установить размер платы за содержание и ремонт 
жилого помещения за вьпюлнение перечня работ и услуг меньший, чем размер платы за 

содержание и ремонт жилого помещения, указанный в извещении о проведении конкурса, с 

пошаговым снижением размера платы за содержание и ремонт жилого помещения (далее 

предложение). 

В случае если после троекратного объявления предложения, являющегося наименьшим по 

размеру платы за содержание и ремонт жилого помещения ( относительно указанного в извещении 

о проведении конкурса), ни один из участников конкурса не сделает иное предложение по 
снижению размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, конкурсная комиссия 
объявляет о признании победителем конкурса участника конкурса, сделавшего последнее 
предложение. 

14.4. При проведении конкурса допускается снижение размера платы за содержание и 

ремонт жилого помещения не более чем на 1 О процентов размера платы за содержание и ремонт 

жилого помещения, указанного в извещении о проведении конкурса. В случае снижения 
указанного размера платы за содержание и ремонт жилого помещения более чем на 1 О процентов 

конкурс признается несостоявшимся. 
14.5. В случае если несколько участников конкурса предложили одинаковый размер платы 

за содержание и ремонт жилого помещения, победителем конкурса признается участник конкурса, 
подавший первым заявку на участие в конкурсе. 

14.6. Конкурсная комиссия ведет протокол конкурса, который подписьmается в день 
проведения конкурса. Указанный протокол составляется в 3 экземплярах, один экземпляр остается 

у организатора конкурса. 
Текст протокола конкурса размещается на официальном сайте www.torgi.gov.ru 

организатором конкурса в течение 1 рабочего дня с даты его утверждения. 

14.7. Организатор конкурса в течение 3 рабочих дней с даты утверждения протокола 

конкурса передает победителю конкурса один экземпляр протокола и проект договора управления 

многоквартирным домом. 
При этом указьmаемая в договоре управления многоквартирным домом стоимость каждой 

работы и услуги, входящей в перечень работ и услуг подлежит пересчету исходя из того, что 
общая стоимость работ и услуг должна быть равна плате за содержание и ремонт жилого 
помещения, размер которой определен по итогам конкурса, в случаях признания участника 

конкурса победителем в соответствии с пунктами 14.3 и 14.5 настоящей конкурсной 
документации. 

14.8. Организатор конкурса возвращает в течение 5 рабочих дней с даты утверждения 

протокола конкурса средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, 
участникам конкурса, которые не стали победителями конкурса, за исключением участника 
конкурса, сделавшего предпоследнее предложение по наименьшему размеру платы за содержание 

и ремонт жилого помещения. 
14.9. Участник конкурса после размещения на официальном сайте протокола конкурса 

вправе направить организатору конкурса в письменной форме запрос о разъяснении результатов 
конкурса. Организатор конкурса в течение 2 рабочих дней с даты поступления запроса 

представляет такому участнику конкурса соответствующие разъяснения в письменной форме. 

14.10. Участник конкурса вправе обжаловать результаты конкурса в порядке, 

предусмотренном законодательством Российской Федерации. 
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15. Заключение договора управления многоквартирным домом по результатам
проведения конкурса 

15.1. Победитель конкурса, участник конкурса в случаях, предусмотренных пунктами 13.6, 

14.3, 14.5 и 15.4 настоящей конкурсной документации, в течение 10 рабочих дней с даты 

подписания протокола рассмотрения заявок, утверждения протокола конкурса соответственно 

представляет организатору конкурса подписанный им проект договора управления 
многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств (нотариально заверенную 
копию договора о страховании ответственности или договора о залоге депозита либо безотзывную 
банковскую гарантию). 

15.2. Победитель конкурса, участник конкурса в случаях, предусмотренных пунктами 13.6 

и 15.4 настоящей конкурсной документации, в течение 20 дней с даты утверждения протокола 
конкурса, но не ранее чем через 1 О дней со дня размещения протокола конкурса на официальном 
сайте, направляет подписанные им проекты договоров управления многоквартирным домом 
собственникам помещений в многоквартирном доме и лицам, принявшим помещения, для 

подписания указанных договоров в порядке, установленном статьей 445 Гражданского кодекса 

Российской Федерации. 
15.3. В случае если победитель конкурса в установленный пунктом 15.1 срок не представил 

организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а 
также обеспечение исполнения обязательств (нотариально заверенную копию договора о 
страховании ответственности или договора о залоге депозита либо безотзывную банковскую 
гарантию), он признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным 
домом. 

15.4. В случае признания победителя конкурса, признанного победителем в соответствии с 
пунктом 14.3 настоящей конкурсной документацией, уклонившимся от заключения договора 

управления многоквартирным домом, организатор конкурса предлагает заключить договор 
управления многоквартирным домом участнику конкурса, сделавшему предьщущее предложение 
по наименьшему размеру платы за содержание и ремонт жилого помещения. 

В случае признания победителя конкурса, признанного победителем в соответствии с 

пунктом 14.5 настоящей конкурсной документацией, уклонившимся от заключения договора 
управления многоквартирным домом, организатор конкурса предлагает заключить договор 
управления многоквартирным домом участнику конкурса, предложившему одинаковый с 
победителем конкурса размер платы за содержание и ремонт жилого помещения и подавшему 
заявку на участие в конкурсе следующим после победителя конкурса. 

15.5. В случае уклонения от заключения договора управления многоквартирным домом 
средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются. 

15.6. Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, 
возвращаются победителю конкурса и участнику конкурса, который сделал предьщущее 
предложение по наименьшему размеру платы за содержание и ремонт жилого помещения, в 
течение 5 рабочих дней с даты представления организатору конкурса подписанного победителем 
конкурса проекта договора управления многоквартирным домом и обеспечения исполнения 

обязательств. 

16. Порядок, размер и срок обеспечения исполнения обязательств
16.1. Перечень обязательств победителя конкурса, подлежащих страхованию, установлен 

пунктом 43 Правил проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору 

управляющей организации для управления многоквартирным домом, утвержденных 
Постановлением Правительства РФ от 06.02.2006 № 75, и включает: 

- неисполнение, просрочку исполнения или иное ненадлежащее исполнение обязательств

по договору управления многоквартирным домом; 

- причинение вреда общему имуществу многоквартирного дома;

- задолженность перед ресурсоснабжающими организациями.

Обеспечение исполнения обязательств по уплате управляющей организацией 

собственникам помещений в многоквартирном доме и лицам, принявшим помещения, средств, 

причитающихся им в возмещение убытков и (или) в качестве неустойки (штрафа, пеней) 

вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения 
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обязательств по договорам управления многоквартирным домом, в возмещение вреда, 
причиненного общему имуществу, предоставляется в пользу собственников помещений в 
многоквартирном доме и лиц, принявших помещения, а обеспечение исполнения обязательств по 
оплате управляющей организацией ресурсов ресурсоснабжающих организаций - в пользу 
соответствующих ресурсоснабжающих организаций. 

16.2. Победитель конкурса, участник конкурса в случаях, предусмотренных пунктами 13.6 

и 15.4 настоящей конкурсной документацией, в течение 10 рабочих дней с даты утверждения 
протокола конкурса представляет организатору конкурса подписанный им проект договора 
многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств (нотариально заверенную 
копию договора о страховании ответственности или договора о залоге депозита либо безотзывную 

банковскую гарантию). 
При непредставлении организатору конкурса в указанный срок обеспечения исполнения 

обязательств такой участник конкурса признается уклонившимся от заключения договора 

управления многоквартирным домом и средства, внесенные им в качестве обеспечения заявки на 
участие в конкурсе, не возвращаются. 

16.3. Размер обеспечения исполнения обязательств устанавливается в размере одной второй 

цены договора управления многоквартирным домом, подлежащей уплате собственниками 

помещений в многоквартирном доме и лицами, принявшими помещения, (многоквартирных 
домов, объединенных в один лот) в течение месяца и составляет: 

Лот№ 1-
--------------

Лот№2-
--------------

16.4. Обеспечение исполнения обязательств реализуется в случае неисполнения либо 

ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления 

многоквартирным домом, в том числе в случае невьшолнения обязательств по оплате 
коммунальных ресурсов ресурсоснабжающим организациям, а также в случае причинения 
управляющей организацией вреда общему имуществу. 

16.5. Способ обеспечения исполнения обязательств по договору, из перечисленных в абзаце 

первом пункта 15.1., определяется управляющей организацией, с которой заключается договор 

управления многоквартирным домом, самостоятельно. 
16.6. Лица, в пользу которых предоставляется обеспечение исполнения обязательств, 

вправе предъявлять требования по надлежащему исполнению обязательств за счет средств 

обеспечения. 
16. 7. В случае реализации обеспечения исполнения обязательств управляющая организация

обязана гарантировать его ежемесячное возобновление. Указанное требование подлежит 

отражению в договорах управления многоквартирным домом и в договорах ресурсоснабжения и 

приема ( сброса) сточных вод в качестве существенного условия этих договоров. 

17. Срок внесения собственниками помещений в многоквартирном доме и лицами,

принявшими помещения, платы за содержание и ремонт жилого помещения и 

коммунальные услуги 

Плата за содержание и ремонт жилого помещения вносится собственниками помещений в 

многоквартирном доме и лицами, принявшими помещения, ежемесячно до десятого числа месяца, 

следующим за истекшем месяцем. 

18. Требования к порядку изменения обязательств сторон по договору управления

многоквартирным домом 

Обязательства сторон по договору управления многоквартирным домом могут быть 

изменены только в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы, либо на основании 

решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. При наступлении 

обстоятельств непреодолимой силы управляющая организация осуществляет указанные в 

договоре управления многоквартирным домом работы и услуги по содержанию и ремонту общего 

имущества собственников помещений в многоквартирном доме, выполнение и оказание которых 

возможно в сложившихся условиях, и предъявляет собственникам помещений в многоквартирном 

доме счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за 

содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный договором управления 
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многоквартирным домом, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству 
фактически выполненных работ и оказанных услуг. 

19. Срок начала выполнения управляющей организацией возникших по результатам

конкурса обязательств 

Срок начала вьшолнения управляющей организацией возникших по результатам конкурса 
обязательств составляет 1 О дней с даты окончания срока направления собственникам помещений в 
многоквартирном доме и лицам, принявшим помещения, подписанных управляющей 
организацией проектов договоров управления многоквартирным домом. 

20. Порядок оплаты собственниками помещений в многоквартирном доме и лицами,

принявшими помещения, работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в 

случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией 

обязательств по договорам управления многоквартирным домом 
Собственники и лица, принявшие помещения, оплачивают фактически вьшолненные 

работьi и оказанные услуги по содержанию и ремонту общего имущества в случае неисполнения 
либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам 
управления многоквартирным домом, в соответствии с Правилами изменения размера платы за 
содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и вьшолнения работ по 
управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего 
качества и (или) с перерывами, превьппающими установленную продолжительность, 
утвержденными постановлением Правительства РФ от 13.08.2006г. № 491. 

21. Формы и способы осуществления собственниками помещений в многоквартирном

доме контроля за выполнением управляющей организацией ее обязательств по договорам 

управления многоквартирным домом 
21.1. Собственники помещений в многоквартирном доме вправе осуществлять контроль за 

вьшолнением управляющей организацией ее обязательств по договорам управления 
многоквартирным домом. 

21.2. Контроль осуществляется путем: 
- получения от управляющей организации не позднее 3 рабочих дней с даты поступления

запроса собственника помещения в многоквартирном доме документов, связанных с вьшолнением 
управляющей организацией ее обязательств по договору управления многоквартирным домом; 

- права собственника помещения в многоквартирном доме за 15 дней до окончания срока
действия договора управления многоквартирным домом ознакомиться с расположенным в 
помещении управляющей организации, а также на досках объявлений, находящихся в подъездах 
многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен 
многоквартирный дом, ежегодным письменным отчетом управляющей организации о вьшолнении 
договора управления многоквартирным домом, включающим информацию о вьшолненных 
работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения о 
нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, 
уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими 

организациями; 
- ежегодного представления управляющей организацией в течение первого квартала

текущего года отчета о выполнении договора управления за предыдущий год собственникам 

помещений в многоквартирном доме. 

22. Срок действия договора управления многоквартирным домом
Срок действия договора управления многоквартирным домом, заключенного по результатам

открытого конкурса между собственниками помещений в многоквартирном доме и управляющей 

организацией составляет 3 года и может быть продлен на срок не более 3 месяцев в случае, если: 
- большинство собственников помещений на основании решения общего собрания о выборе

способа непосредственного управления многоквартирным домом не заключили договоры, 
предусмотренные статьей 164 Жилищного кодекса Российской Федерации, с лицами, 
осуществляющими соответствующие виды деятельности; 
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товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной 
специализированный потребительский кооператив не зарегистрированы на основании решения общего 
собрания о выборе способа управления многоквартирным домом; 

- другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о
выборе способа управления многоквартирным домом, созываемого не позднее чем через 1 год после 
заключения договоров управления многоквартирным домом, в течение 30 дней с даты подписания 
договоров управления многоквартирным домом или с иного установленного такими договорами срока 
не приступила к их выполнению; 

- другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для
управления многоквартирным домом, не приступила к выполнению договора управления 
многоквартирным домом. 



№ 
п/ 

1 

1 

Приложение № 1 
к конкурсной документации для проведения открытого 

конкурса по отбору управляющей организации 
для управления многоквартирными домами, 
расположенными на территории городского 

округа Красногорск Московской области 
(Лот № 1 - ___ _ 
Лот№2-

-----

реестровый номер торгов---� 

Перечень многоквартирных домов, являющихся объектами открытого конкурса 

Площадь 

Площадь земель-
Кадаст- ноrо помеще- ровый участка, 

Адрес Год К-во Площадь Площадь ний, вхо- Серия №зе- входяще-пос- Этаж- жилых нежилых ДЯЩИХ В мноrоквартир-
трой- квар Виды блаrо- и тип мель- ro в со-ность помеще- поме- состав 1юrо дома -тир

НИЙ щений, общего 
устройства пост- ноrо став 

кн 
ройки общеrо участка кв.м кв.м имущест-

(при его ва, имуще-
наличии) ства в 

кв.м 
МКД, 
кв.м 

Лот№l 

Итого по Лоту № 1: 

Итоrо по Лоту № 2: 



Приложение № 2 
к конкурсной документации для проведения открытого 

конкурса по отбору управляющей организации 
для управления многоквартирными домами, 
расположенными на территории городского 

округа Красногорск Московской области 
(Лот № 1 - ___ _
Лот№2-

----

реестровый номер торгов---� 

АКТ 

о состоянии общего имущества собственников 

помещений в многоквартирном доме, 

являющегося объектом конкурса 
Лот№ 1-

------------------

1. Общие сведения о многоквартирном доме

1. Адрес многоквартирного дома:
2. Кадастровый номер многоквартирного дома (при его наличии) -
3. Серия, тип постройки-
4. Год постройки -
5. Степень износа по данным государственного технического учета -
6. Степень фактического износа -
7. Год последнего капитального ремонта-
8. Реквизиты правового акта о признании многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу -
9. Количество этажей -
10. Наличие подвала -
11. Наличие цокольного этажа -
12. Наличие мансарды -
13. Наличие мезонина -
14. Количество квартир -
15. Количество нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества -
16. Реквизиты правового акта о признании всех жилых помещений в многоквартирном доме непригодными для
проживания -
17. Перечень жилых помещений, признанных непригодными для проживания ( с указанием реквизитов правовых
актов о признании жилых помещений непригодными для проживания) -
18. Строительный объем -
19. Площадь:

а) многоквартирного дома с лоджиями, балконами, шкафами, коридорами и лестничными клетками, кв.м -
6) жилых помещений ( общая площадь квартир), кв.м - -
в) нежилых помещений ( общая площадь нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества в

многоквартирном доме), кв.м --
г) помещений общего пользования (общая площадь нежилых помещений, входящих в состав общего имуще­

ства в многоквартирном доме), кв.м --
20. Количество лестниц-.
21. Уборочная площадь лестниц (вкточая межквартальные лестничные площадки), кв.м -
22. Уборочная площадь общих коридоров, кв.м - -
23. Уборочная площадь других помещений общего пользования (включая технические этажи, чердаки, техниче­
ские подвалы), кв.м - -
24. Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома, кв.м -
25. Кадастровый номер земельного участка (при его наличии) -



II. Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки

№ Наименование Описание элементов (материал, канет- Техническое состояние 
п/п конструктивных элементов рукция, или система, отделка и пр.) элементов общего имуще-

ства:МКД 

1. Фундамент 
2. Наружные и внутренние 

капитальные стены 
3. Перегородки 
4. Перекрытия 

-чердачные
-междуэтажные
-подвальные

5. Крыша 
6. Полы 
7. Проемы 

-окна
-двери
-(другое)

8. Отделка 
-внутренняя
-наружная
-(другое)

9. tv1еханическое,электрическое,санитарно-
техническое и иное оборудование
- ванны напольные
-электроплиты
-телефонные сети и оборудование
-сети проводного радиовещания
-сигнализация
-мусоропровод
-лифт
-вентиляция

10. Внутридомовые инженерные коммуни-
кации и оборудование для предоставле-
ния коммунальных услуг
- эле1-..-троснабжение
-холодное водоснабжение
-горячее водоснабжение
- водоотведение
-газоснабжение
-отопление ( от внешних котельных)
- отопление ( от домовой котельной)
-печи
-калориферы
-АГВ

11. Крьшьца



Приложение № 3 
к конкурсной документации для проведения 
открытого конкурса по отбору управляющей 

организации для управлениямногоквартирными 
домами, расположенными на территории 

городского округа Красногорск Московской области 
(Лот № 1 - --�-
Лот № 2 - ___ _

реестровый номер торгов __ ___, 

Порядок проведения осмотров 

Порядок проведения осмотров объектов конкурса (далее - Порядок) разработан в 
соответствии с требованиями подпункта 3 пункта 41 постановления Правительства Российской 
Федерации от 06.02.2006г. №75 «О порядке проведения органом местного самоуправления 
открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным 
ДОМОМ». 

Проведение осмотра объекта конкурса осуществляется каждые 5 рабочих дней с даты 
размещения извещения о проведении конкурса, но не позднее чем за 2 рабочих дня до даты 
окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе. 

Для участия в проведении осмотра производится предварительная запись за один день до 
даты проведения осмотра по телефону: 8 ( 495) 562-42-52. 

Осмотр объекта конкурса (далее - осмотр) осуществляется с участием: 
- уполномоченного лица органа местного самоуправления, являющегося организатором

конкурса; 
- претендента( ов );
- других заинтересованных лиц.

График проведения осмотров 

Дата Время и место начала · Адрес осматриваемого объекта
№ проведения проведения осмотра конкурса 
п/п осмотра 
1 2 3 4 

1 

2 

3 

4 



№№ 

п/п 

1. 

1. 

1.1. 

1.2. 

ПЕРЕЧЕНЬ 

Приложение № 4 

к конкурсной документации для проведения открытого конкурса 

по отбору управляющей организации для управления 

многоквартирными домами, расположенными на территории 

городс1<ого округа Красногорск Московской области 

(Лот № 1 - ____ . 
Лот№ 2 

-----· 

реестровый номер торгов ---� 

работ II услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, 
являющегося объен:том н:онкурса по адресу: Лот № 1 - --------------

Стоимость 

Периодичность 
на 1 

Годовая кв.метр 
Наименование работ и услуг 

выполнения Объём 
работ и оказания 

плата общей 
выполняемых работ ---

(рублей)- нлощади 
услуг 

(рублей в 
месяц) 

Работы, необходимые для надлежащего содержания несущих 1-:онструкций ( фундаментов, стен, 1-:олонн и столбов, .!lерекрытий и пщсрытий, 

балок, ригелей, лестниц, несущих элементов крыш) и ненесущих конструкций (перегородок, внутренней отделки, полов) многоквартирных 

домов. 

Работы, выполняемые в отношении всех видов фундаментов: 

Проверка соответствия параметров вертикальной планировки территории 

вокруг здания проектным параметрам. Устранение выявленных нарушений. 

Проверка технического состояния видимых частей конструкций с выявлением: 

- признаков неравномерных осадок фундаментов всех типов, -

коррозии арматуры, расслаивания, трещин, выпучивания, отклонения от вертикали в . 

домах с бетонными, железобетонными и каменными фундаментами, -

поражения гнилью и частичного разрушения деревянного основания в домах со

столбчатыми или свайными деревянными фундаментами.

При выявлении нарушений - разработка контрольных шурфов в местах обнаружения

дефектов, детальное обследование и составление плана мероприятий по устранению

причин нарушения и восстановлению эксплуатационных свойств конструкций.



В случае выявления повреждений и нарушений - составление щrана мероприятий по 

3.5. инструментальному обследованию стен, восстановлению проектных условий их 

эксплуатации и его выполнение. 

4. Работы, выполняемые в целях надл-ежащего содержания перекрытий и покрытий много1свартирных домов: 

4.1. 
Выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений 

конструктивного решения, выявления прогибов, трещин и колебаний. 

Выявление наличия, характера и величины трещин в теле перекрытия и в местах 

4.2. 
примыканий к стенам, отслоения защитного слоя бетона и оголения арматуры, 

коррозии арматуры в домах с перекрытиями и покрытиями из монолитного 

железобетона и сборных железобетонных плит. 

Выявление наличия, характера и величины трещин, смещения плит одной 
-

относительно другой по высоте, отслоения выравнивающего слоя в заделке швов, 

4.3. следов протечек или промерзаний на плитах и на стенах в местах опирания, отслоения 

защитного слоя бетона и оголения арматуры, коррозии арматуры в домах с 

перекрытиями и покрытиями из сборного железобетонного настила. 

4.4. 
Выявление наличия, характера и величиньi трещин в сводах, изменений состояния 

кладки, коррозии балок в домах с перекрытиями из кирпичных сводов. 

Выявление зыбкости перекрытия, наличия, характера и величины трещин в 

4.5. 
штукатурном слое, целостности несущих деревянных элементов и мест их оттирания, 

следов протечек на потолке, плотности и влажности засыпки, поражения гнилью и 

жучками-точильщиками деревянных элементов в домах с деревянными перекрытиями 

4.6. 
Проверка состояния утеплителя, гидроизоляции и звукоизоляции, адгезии отделочных 

слоев к конструкциям перекрытия (покрытия). 

4.7. 
При выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных 

работ (при необходимости), проведение восстановительных работ. 

5. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания колонн и столбов многоквартирных домов:

Выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений 

5.1. конструктивного решения, потери устойчивости, наличия, характера и величины 

трешин выпvчивания. отююнения от веотикали. 
контроль состояния и выявление коррозии арматуры и арматурной сетки, отслоения 

5.2. защитного слоя бетона, оголения арматуры и нарушения ее сцепления с бетоном, 

глубоких сколов бетона в домах со сборными и монолитными железобетонными 



7.4. Проверка температурно-влажностного режима и воздухообмена на чердаке. 

Проверка состояния защитных бетонных плит и ограждений, фильтрующей 

7.5. способности дренирующего слоя, мест оттирания железобетонных коробов и других 

элементов на эксплуатируемых крышах. 

7.6. Проверка температурно-влажностного режима и воздухообмена на чердаке. 

7.7. 
Контроль состояния оборудования или устройств, предотвращающих образование 

наледи и сосулек 

Осмотр потолков верхних этажей домов с совмещенными (бесчердачными) крышами 

7.8. 
для обеспечения нормативных требований их эксплуатации в период 

продолжительной и устойчивой отрицательной температуры наружного воздуха, 

влияющей на возможные промерзания их покрытий. 

7.9. 
Проверка и при необходимости очистка кровли и водоотводящих устройств от 

мусора, грязи и наледи, препятствующих стоку дождевых и талых вод. 

7.10. Проверка и при необходимости очистка кровли от скопления снега и наледи. 

7.11. 
Проверка и при необходимости восстановление защитного окрасочного слоя 

металлических элементов, окраска металлических креплений кровель 

7.12. 
проверка и при необходимости восстановление насыпного пригрузочного защитного 

слоя для эластомерных или термопластичных мембран балластного способа 

7.13. 
Проверка и при необходимости восстановление пешеходных дорожек в местах 

пешеходных зон кровель из эластомерных и термопластичных материалов. 

Проверка и при необходимости восстановление антикоррозионного покрытия 

7.14. стальных связей, размещенных на крыше и в технических помещениях металлических 

деталей. 

При выявлении нарушений, приводящих к протечкам, - незамедлительное их 1 
7.15. устранение. В остальных случаях - разработка плана восстановительных работ (при 

необходимости), проведение восстановительных работ. -1

8. Работы, выполняемые n целях надлежащего содержания лестниц много1,вартирных домов: 
1 

8.1. 
Выявление деформации и повреждений в несущих конструкциях, надежности 

крепления ограждений, выбоин и сколов в ступенях. 

Выявление наличия и параметров трещин в сопряжениях маршевых плит с несущими 

8.2. конструкциями, оголения и коррозии арматуры, нарушения связей в отдельных 

проступях в домах с железобетонными лестницами. 

8.3. 
Выявление прогибов косоуров, нарушения связи косоуров с площадками, коррозии 

металлических конструкций в домах с лестницами по стальным косоурам. 



Раб9т�1, выполняемые в целях надлежащего содержания внутренней отделки 

много1шартирных домов, - проверка состояния внутренней отделки. При наличии 

11. угрозы обрушения отделочных слоев или нарушения защитных свойств отделки по

отношению к несущим конструкциям и инженерному оборудованию - устранение

выявленных нарушений.

12. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания полов помещений, относящихся 1.: общему имуществу в многоквартирном доме:

12.1. 
Проверка состояния основания, поверхностного слоя и работоспособности системы 

вентиляции (для деревянных полов). 

12.2. 
При выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных 

работ (при необходимости), проведение восстановительных работ. 

13. 
Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания оконных и дверных заполнений помещений, относящихся к общему имуществу в 

многоквартирном доме: 

· Проверка целостности оконных и дверных заполнений, плотности притворов, 

13.1. 
механической прочности и работоспособности фурнитуры элементов оконных и 

дверных заполнений в помещениях, относящихся к общему имуществу в . . -- _. 

многоквартирном доме. 

При выявлении нарушений в отопительный период - незамедлительный ремонт. В 

13.2. остальных случаях - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), 

проведение восстановительных работ. 

11. 
Работы, необходимые для надлежащего содержания оборудования и систем инженерно-технического обеспечения, входящих в состав общего 

имущества в многоквартирном доме. 

14. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания мусоропроводов многоквартирных домов: 

14.1. Проверка технического состояния и работоспособности элементов мусоропровода. z 

14.2. При выявлении засоров - незамедлительное их устранение. .

14.3. 
Чистка, промывка и дезинфекция загрузочных клапанов стволов мусоропроводов, 

мусоросборной камеры и ее оборудования. 

14.4. 
При выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных 

работ (при необходимости), проведение восстановительных работ. -

15. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем вентиляции и дымоудаления многон:вартирных домов:

15.1. 
Техническое обслуживание и сезонное управление оборудованием систем вентиляции 

и дымоудаления, определение работоспособности оборудования и элементов систем. 



17.3: 
Гидравлические и тепловь1е испытания оборудования индивидуальных тепловых 

пунктов и водоподкачек. 

17.4. 
Работы по очистке теплообменного оборудования для удаления накипно-

коррозионных отложений. 

Проверка работоспособности и обслуживание устройства водоподготовки для 

17.5. системы горячего водоснабжения. При выявлении повреждений и нарушений - -

разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение 
-

18. 
Общие работы, выполняемые для надлежащего содержания систем водоснабжения (холодного), отопления и водоотведения в многоквартирных 

домах: 

Проверка исправности, работоспособности, регулировка и техническое обслуживание 

насосов, запорной арматуры, контрольно-измерительных приборов, автоматических 

18.1. регуляторов и устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета, 

расширительных баков и элементов, скрытых от постоянного наблюдения 
-

(разводящих трубопроводов и оборудования на чердаках, в подвалах и каналах). 

Постоянный контроль параметров теплоносителя и воды (давления, температуры, -

18.2. расхода) и незамедлительное принятие мер к восстановлению требуемых параметров 

отопления и водоснабжения и герметичности систем. 

18.3. 
Контроль состояния и замена неисправных контрольно-измерительных приборов 

(манометров, термометров и т.п.). 
' 

Восстановление работоспособности (ремонт, замена) оборудования и отопительных ' 

18.4. приборов, водоразборных приборов (смесителей, кранов и т.п.), относящихся к 

общему имуществу в многоквартирном доме. 
' : 

18.5. 
Контроль состояния и незамедлительное восстановление герметичности участков 

трубопроводов и соединительных элементов в случае их разгерметизации. 
·-

Контроль состояния и восстановление исправности элементов внутренней 

18.6. канализации, канализационных вытяжек, внутреннего водостока, дренажных систем и 

дворовой канализации. 

18.7. 
Пере1<Лючение в целях надежной эксплуатации режимов работы внутреннего 

водостока, гидравлического затвора внутреннего водостока. 

18.8. 
Промывка участков водопровода после выполнения ремонтно-строительных работ на 

водопроводе. 

18.9. Очистка и промывка водонапорных баков. 



При выявлении нарушений и неисправностей внутридомового газового оборудования, 

21.3. систем дымоудаления и вентиляции, способных повлечь скопление газа в 
помещениях, - организация проведения работ по их устранению. 

22. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания и ремонта лифта (лифтов) в многоквартирном доме: 

22.1. 
Организация системы диспетчерского контроля и обеспечение диспетчерской связи с 
кабиной лифта. 

22.2. 
Обеспечение проведения осмотров, технического обслуживания и ремонт лифта 

(лиdпов). 

22.3. Обеспечение проведения аварийного обслуживания лифта (лифтов). 

22.4. 
Обеспечение проведения технического освидетельствования лифта (лифтов), в том 

числе после замены элементов оборудования. 

III. Работы и услуги по содержанию иного общего имущества в много1свартирном доме. 

23. Работы по содержанию помещений, входящих в состав общего имущества в мног01свартирном доме: 
-

23.1. 
Сухая и влажная уборка тамбуров, холлов, коридоров, галерей, лифтовых площадок и 
лифтовых холлов и кабин, лестничных площадок и маршей, пандусов. 

.. 

Влажная протирка перил лестниц, шкафов для электросчетчиков слаботочных 
23.2. устройств, почтовых ящиков, дверных коробок, полотен дверей, доводчиков, дверных 

23.3. Мытье окон. 

23.4. 
Очистка систем защиты от грязи (металлических решеток, ячеистых покрытий, 

приямков, текстильных матов). 

23.5. 
Проведение дератизации и дезинсекции помещений, входящих в состав общего 

имущества в многоквартирном доме. а 

.. 

24. 
Работы по содержанию земельного участка, на котором расположен много1шартирный дом, с элементами озеленения и благоустройства, иными 

объе1стами, предназначенными для обслуживания и эн:сплуатации этого дома (далее - придомовая территория), в холодный период года: 

Очистка крышек люков колодцев и пожарных гидрантов от снега и льда толщиной -. 

24.1. 
слоя свыше 5 см. 

24.2. 
Сдвигание свежевыпавшего снега и очистка придомовой территории от снега и льда 

при наличии колейности свыше 5 см.



Работы по обеспечению требований пожарной безопасности - осмотры и 

обеспечение работоспособного состояния пожарных лестниц, лазов, проходов, 
29. выходов, систем аварийного освещения, пожаротушения, сигнализации, 

противопожарного водоснабжения, средств противопожарной защиты, 
пnотивоттымной затпиты. 

Обеспечение устранения аварий в соответствии с установленными предельными 

30. сроками па внутридомовых инженерных системах в многоквартирном доме, 

выполнения заяво1с населения. 

Провер1са состояния и при необходимости выполнение работ по восстановлению 

31. конструкций и (или) иного оборудования, предназначенного для обеспечения 

условий доступности для инвалидов помещения многоквартирного дома. 

Итого: 

Требования к качеству выполнения и оказания обязательных работ и услуг по содержанmо и ремонту общего имущества 

собственников помещений в многоквартирном доме: 

- Свод правил СП 50.13330.2012 СНиП 23-02-2003 "Тепловая защита зданий".

- ГОСТ 30494 "Здания жилые и общественные. Параметры микроклимата в помещениях."

- СНиП 3.04.01-87 "Изоляционные и отделочные покрытия".

- "Методическое пособие по содержанию и ремонту жилищного фонда. МКД 2-04,2004".

- Общие требования установлены Постановлением Госстроя РФ от 27.09.2003 № 170 .

. - СанПиН 2.1.2.2645-1 О «Санитарно-эпидемиологические требования к условиям проживания в жилых зданиях и помещениях. Санитарно­

эпидемиологические правила и нормы».

- Постановление Правительства РФ от 03.04.2013 № 290 "О минимальном перечне услуг и работ, необходимых для обеспечения

надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, и порядке их оказания и выполнения".

- Закон Московской области от 30.12.2014 № 191/2014-03 "О благоустройстве в Московской области".



Приложение № 5 
к конкурсной документации для проведения 
открытого конкурса по отбору управляющей 

организации для управления многоквартирными 
домами, расположеmiыми на территории 

городского округа Красногорск Московской области 
(Лот № 1 - ___ _
Лот№2- ___ _

реестровый номер торгов---� 

ЗАЯВКА 

на участие в конкурсе по отбору управляющей 

организации для управления многоквартирным домом 

1. Заявление об участии в конкурсе

(организационно-правовая форма, наименование/фирменное наименование организации 
или ф.и.о. физического' лица, данные документа, удостоверяющего личность) 

(место нахождения, почтовый адрес организации или место жительства индивидуального предпринимателя) 

(номер телефона) 
заявляет об участии в конкурсе по отбору управляющей организации для управления 
многоквартирным домом (многоквартирным:и 'домами), расположенным:(и) по адресу: 

(адрес многоквартирного дома) 

Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, просим 
возвратить на счет: ------------------------------------

(реквизиты банковского счета) 

2. Предложения претендента
по условиям договора управления многоквартирным домом 

( описание предлагаемого претендентом в качестве условия договора управления многоквартирным домом способа внесения 
собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального 

найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы 
за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги) 

Внесение собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых 
помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений 
государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого 
помещения и платы за коммунальные услуги предлагаю осуществлять на счет 

(реквизиты банковского счета претендента) 

К заявке прилагаются следующие документы: 
1) вьшиска из Единого государственного реестра юридических лиц (для юридического лица),

вьшиска из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (для 
индивидуального предпринимателя): 



(наименование и реквизиты документов, количество листов) 

2) документ, подтверждающий пошюмочия лица на осуществление действий от имени
юридического лица или индивиду�ного предпринимателя, подавших заявку на участие в 
конкурсе: 

(наименование и реквизиты документов, количество листов) 

3) документы, подтверждающие внесение денежных средств в качестве обеспечения заявки
на участие в конкурсе: 

(наименование и реквизиты документов, количество листов) 

4) копии документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, 
установленному подпунктом 1 пункта 15 Правил проведения органом местного самоуправления 
открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным 
домом, в случае если федеральным законом установлены требования к лицам, осуществляющим 
вьшолнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным 
домом: 

(наименование и реквизиты документов, количество листов) 

5) утвержденный бухгалтерский баланс за последний год:

(наименование и реквизиты документов, количество листов) 

(должность, ф.и.о. руководителя организации или ф.и.о. индивидуального предпринимателя) 

Настоящим 
-------------- ------ - ---------- -------

( организационно-правовая форма, наименование 

(фирменное наименование) организации или ф.и.о. физического лица, данные документа, удостоверяющего личность) 
дает согласие на вкшочение в перечень организаций для управления многоквартирным домом, в 
отношении которого собственниками помещений в многоквартирном доме не выбран способ 
управления таким домом или выбранный способ управления не реализован, не определена 
управляющая организация, в соответствии с Правилами определения управляющей организации 
для управления многоквартирным домом, в отношении которого собственниками помещений в 
многоквартирном доме не . выбран способ управления таким домом или выбранный способ 
управления не реализован, не определена управляющая организация, утвержденными 
постановлением Правительства Российской Федерации от 21.12.2018 г. № 1616 "Об утверждении 
Правил определения управляющей организации для управления многоквартирным домом, в 
отношении которого собственниками помещений в многоквартирном доме не выбран способ 
управления таким домом или выбранный способ управления не реализован, не определена 
управляющая организация, и о внесении изменений в некоторые акты Правительства Российской 
Федерации. 

(подпись) (ф.и.о.) 

« » 20 г. 
-------

мл. 



ПриложеfUilе № 6 
к конкурсной документации для проведения открытого 

конкурса по отбору управляющей организации 
для управления многоквартирными домами, 

расположенными на территории городского округа 
Красногорск Московской области 

(Лот № 1 - _ __ _
Лот№2-

- -- -

реестровый номер торгов - --� 

г. Красногорск 

ПРОЕКТ ДОГОВОРА.№ __ 

управления многоквартирным домом 

11 11 20 г. 

_______________________ _  (далее - «Управляющая организация», 
наименование организации, индивидуального предпринимателя 

в лице----------------------------- - - - - ----------
(Ф.И.О. (полностью)., должность) 

действующий на основании , с одной стороны, 

и 

(Устава, доверенности от __ № _ _  , № лицензии на осуществление 
предпринимательской деятельности по управлению многоквартирными домами) 

- - --------------------------
-

-
-

------------ - - -

Ф.И. О. собственника помеzц.ения, законного представителя собственника, нанимшпеля муниципального жилого
помещения, арендатора, субарендатора, лица, получившего помещение в данном доме по передаточному акту от 
застройщика, полное наименование собственника - юридического лица

(далее «Собственник»), являющийся собственником (правообладателем) объекта 

наименование объекта (квартира, комната в коммунальной квартире, нежилое помещение) 

(размер доли в праве общей долевой собственности на объект-- - - - --------�
общей площадью кв. м, расположенного по адресу: Московская область, 
Красногорск, мкр. , ул. , д. 

г. 

корп. № квартиры , № комнат(ы) в коммунальной квартире ,на 

основании 

наименование и реквизиты документа, подтверждающего права на объект 

- действующий самостоятельно и от собственного имени;
- в лице законного представителя ______________ ______________ _

указать степень родства (мать, отец); статус (опекун, попечитель) 

Ф.И.О. (полностью) законного представителя 

- в лице руководителя _________________________ _ _ _ _ __ 
должность и Ф.И.О. (полностью) руководителя организации 

действующего на основании 
------------------------ --------

- в лице представителя по доверенности № ___ от « _ __ » _ _ __ 20 года 

указать Ф.И. О. полностью представителя по доверенности и приложить заверенную копию доверенности

с другой стороны, совместно именуемые «Стороньщ заключwzи настоящий договор управления 

многоквартирным домом (далее именуемый «Договор») о нижеследующем: 

1.1. Настоящий Договор 

управляющей организации 

администрацией городского 
« » 20 г. 

- -- - - --

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
заключен на основании результатов открытого конкурса по отбору 

для управления многоквартирным домом, проведенного 
округа Красногорск. Протокол конкурсной комиссии от 

1.2. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех Собственников 
помещений в многоквартирном доме. 
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1.3. При вьшолнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются: 
- Жилищным кодексом Российской Федерации;
- Гражданским кодексом Российской Федерации;
- «Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме и Правилами

:изменения размера платьi: за содержание жилого помещения в случае оказания услуг и вьшолнения 
работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме 
ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную 
продолжительность, утвержденными Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 № 491; 

- «Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям
помещений в многоквартирных домах и жилых домов», утверждёнными Постановлением 
Правительства РФ от 06.05.2011 № 354; 

- «Правилами пользования жилыми помещениями», утверждёнными Постановлением
Правительства РФ от 21.01.2006 № 25; 

- Постановлением Правительства РФ от 03.04.2013 № 290 "О минимальном перечне услуг и
работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в 
многоквартирном доме, и порядке их оказания и выполнения"; 

- «Правилами осуществления деятельности по управлению многоквартирными домами»,
утвержденными Постановлением Правительства РФ от 15.05.2013 № 416; 

- Приказом Мин строя России от 31.07.2014 № 411/пр «Об утверждении примерных условий
договора управления многоквартирным домом и методических рекомендаций по порядку 
организации и проведению общих собраний собственников помещений в многоквартирных 
домах»; 

- Законом Московской области от 30.12.2014 № 191/2014-03 "О регулировании
дополнительных вопросов в сфере благоустройства в Московской области" 

- иными положениями гражданского и жилищного законодательства Российской Федерации,
нормативными и правовыми актами. 

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

2.1. Предметом настоящего Договора является комплексная и единая деятельность по 
управлению многоквартирным домом, включающая содержание общего имущества, текущий 
ремонт, предоставление коммунальных услуг; иные действия (деятельность) для целей управления 
Многоквартирным домом. 

2.2. Цель настоящего Договора - реализация установленного законодательством способа 
управления многоквартирным домом путем управления управляющей организацией, обеспечение 
благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащее содержание общего 
имущества собственников помещений в Многоквартирном доме (далее также - «общее 
имущество»), предоставление коммунальных и иных услуг Собственникам и гражданам, 
проживающим в Многоквартирном доме. 

2.3. Управляющая организация по заданию Собственника в течение согласованного 
настоящим Договором срока за плату обязуется оказывать услуги и выполнять работы по 
надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме, предоставлять 
коммунальные и иные услуги Собственнику, а также членам семьи Собственника, нанимателям и 
членам его семьи, арендаторам, субарендаторам, лицам, принявшим от застройщика (лица, 
обеспечивающего строительство многоквартирного дома) после вьщачи ему разрешения на ввод 
многоквартирного дома в эксплуатацию помещения в данном доме по передаточному акту или 
иному документу о передаче, с момента такой передачи, и иным лицам, пользующимся 
помещениями на законных основаниях, в соответствии с п.п. 3.1.2, 3.1.3 настоящего Договора, 
осуществлять иную направленную на достижение целей управления Многоквартирным домом 
деятельность. 

Вопросы капитального ремонта Многоквартирного дома регулируются отдельным 
договором. 

2.4. Состав общего имущества в Многоквартирном доме, в отношении которого 
осуществляется управление, и его состояние указаны в приложении № 1 к настоящему Договору. 

2.5. Заключение настоящего Договора не влечет перехода права собственности на помещения 
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в Многоквартирном доме и объекты общего имущества в нем, а также права на распоряжение 
общим имуществом собственников помещений. 

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. Управляющая организация обязана:, 
3 .1.1. Осуществлять управление общим имуществом в Многоквартирном доме в 

соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством с наибольшей 
выгодой в интересах Собственника (нанимателя, арендатора) в соответствии с целями, 
указанными в п. 2.2 настоящего Договора, а также в соответствии с требованиями действующих 
технических регламентов, стандартов, правил и норм, государственных санитарно­
эпидемиологических правил и нормативов, гигиенических нормативов, иных правовых актов. 

3.1.2. Оказывать услуги и вьшолнять работы по содержанию и ремонту общего имущества в 
Многоквартирном доме в соответствии с приложением № 2 настоящему Договору. 

В течение срока действия договора, не более одного раза в год, допустимо вносить 
изменения и уточнения в предмет договора (в случае принятия такого решения общим собранием 
собственников помещений) в следующих случаях: 
- при изменении состава общего имущества (в том числе при изменении общей площади
обслуживаемого земельного участка);
- при согласовании дополнительных и непредвиденных работ и услуг;
- в иных случаях, предусмотренных в законодательстве РФ, договоре управления или решении
собрания собственников.

В случае оказания данных услуг и выполнения указанных работ с ненадлежащим качеством 
Управляющая организация обязана устранить все выявленные недостатки за свой счет. 

3.1.3. Предоставлять коммунальные услуги Собственнику помещений в Многоквартирном 
доме в соответствии с обязательными требованиями, установленными Правилами предоставления 
коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации, в том 
числе (ненужное зачеркнуть): энергоснабжение, холодное водоснабжение, горячее 
водоснабжение, водоотведение, отопление, газоснабжение. 

3.1.4. От своего имени и за свой счет заключить с ресурсоснабжающими организациями, а 
также иными поставщиками услуг по содержанию и ремонту общего имущества в 
Многоквартирном доме, договоры в соответствии с федеральными нормативными правовыми 
актами на снабжение коммунальными ресурсами и прием сточных вод, обеспечивающие 
предоставление коммунальных услуг Собственнику в объемах и с качеством, предусмотренными 
настоящим Договором. 

3.1.5. На основании отдельных договоров обеспечивать предоставление следующих услуг: 
- интернета;
- радиовещания;
- телевидения;
- видеонаблюдения;
- обеспечения работы домофона;
- другие дополнительные услуги.
3.1.6. Информировать Собственника (нанимателя, арендатора) о заключении указанных в

п.п. 3 .1.4 и 3 .1.5 договоров и порядке оплаты услуг. 
3 .1. 7. Информировать в письменной форме Собственника об изменении размера платы за 

помещение пропорционально его доле в праве на общее имущество в Многоквартирном доме (в 
случае применения цен за содержание и ремонт жилого помещения, устанавливаемых органами 
местного самоуправления), коммунальные услуги не. позднее 5 (пяти) рабочих дней со дня 
опубликования новых тарифов на коммунальные услуги и размера платы за помещение, 
установленной в соответствии с разделом 4 настоящего Договора, но не позже даты выставления 
платежных документов. 

3.1.8. Обеспечить выдачу Собственнику платежных документов не позднее 01 числа 
следующего за расчетным месяца. По требованию Собственника выставлять платежные 
документы на предоплату за содержание и ремонт общего имущества пропорционально доле 
занимаемого помещения и коммунальные услуги с последующей корректировкой платежа при 
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необходимости. 

При этом платежные документы должны выставляться только за фактически вьmолненные 

работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества, предусмотренные договором 
управления многоквартирным домом. 

3.1.9. По требованию Собственника и иных лиц, несущих с Собственником солидарную 
ответственность за помещение, выдавать в день обращения справки установленного образца, 
копии из финансового лицевого счета и (или) из домовой книги, иные предусмотренные 
действующим законодательством документы, а также осуществлять прием и передачу в органы 
регистрационного учета документов для регистрации и снятии с регистрационного учета граждан 
Российской Федерации по месту пребывания и по месту жительства. 

3.1.10. Проводить и/или обеспечивать проведение мероприятий по энергосбережению и 
повьппению энергетической эффективности Многоквартирного дома. 

3.1.11. Принимать от Собственника плату за содержание и ремонт общего имущества, 

коммунальные и другие услуги согласно платежному документу. 
3 .1.12. Обеспечить круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание 

Многоквартирного дома и уведомить Собственника (нанимателя, арендатора) о номерах 
телефонов аварийных и диспетчерских служб, устранять аварии, а также вьmолнять заявки 
Собственника в сроки, установленные законодательством и настоящим Договором. 

3 .1.13. Обеспечить выполнение работ по устранению причин аварийных ситуаций, 
приводящих к угрозе жизни, здоровью граждан, а также к порче их имущества, таких как залив, 

засор стояка канализации, остановка лифтов, отключение электричества и других, подлежащих 
экстренному устранению в течение 30 минут с момента поступления заявки по телефону. 

3.1.14. Хранить и актуализировать документацию (базы данных), полученную от 

управлявшей ранее организации (заказчика-застройщика), вносить в техническую документацию 
изменения, отражающие состояние дома, в соответствии с результатами проводимых осмотров. 
По требованию Собственника знакомить его с содержанием указанных документов. 

3.1.15. Организовать и вести прием Собственников по вопросам, касающимся данного 

Договора, в следующем порядке: 
- в случае поступления жалоб и претензий, связанных с неисполнением или ненадлежащим

исполнением условий настоящего Договора, Управляющая организация в течение 5 (пяти) 
рабочих дней обязана рассмотреть жалобу или претензию и проинформировать Собственника о 
результатах рассмотрения жалобы или претензии. При отказе в их удовлетворении Управляющая 

организация обязана указать причины отказа; 
- в случае получения заявления о перерасчете размера платы за помещение не позднее 5

(пяти) рабочих дней с даты получения вьппеуказанного обращения направить Собственнику 
извещение о дате его получения, регистрационном номере и последующем удовлетворении либо 
об отказе в удовлетворении с указанием причин отказа. 

Размещать на информационных стендах (досках), расположенных в подъездах 
Многоквартирного дома, а также в офисе Управляющей организации информацию о месте и 
графике их приема по указанным вопросам, а также доводить эту информацию до Собственника 

ины:м:и способами. 
3 .1.16. Представлять Собственнику предложения о необходимости проведения капитального 

ремонта Многоквартирного дома либо отдельных его сетей и конструктивных элементов, о сроках 

его начала, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, 
сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения 
капитального ремонта Многоквартирного дома. 

3 .1.17. Не распространять конфиденциальную информацию, принадлежащую Собственнику 
(не передавать ее иным лицам, в т.ч. организациям), без его письменного разрешения, за 
исключением случаев, предусмотренных действующим законодательством. 

3.1.18. Предоставлять или организовать предоставление Собственнику или уполномоченным 

им лицам по запросам имеющуюся документацию, информацию и сведения, касающиеся 

управления Многоквартирным домом, содержания и ремонта общего имущества. 
3 .1.19. Информировать Собственника о причинах и предполагаемой продолжительности 

перерьmов в предоставлении коммунальных услуг, предоставления коммунальных услуг 
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качеством ниже предусмотренного настоящим Договором в течение одних суток с момента 
обнаружения таких недостатков путем размещения соответствующей информации на 
информационных стендах дома, а в случае личного обращения - немедленно. 

3.1.20. В случае невьmолнения работ или непредоставления услуг, предусмотренных 

настоящим Договором, уведомить Собственника о причинах нарушения путем размещения 

соответствующей информации на информационных досках ( стендах) дома. Если невьmолненные 

работы или неоказанные услуги могут быть вьmолнены (оказаны) позже, предоставить 
информацию о сроках их вьmолнения (оказания), а при невьmолнении (неоказании) произвести 
перерасчет платы за текущий месяц. 

3.1.21. В случае предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с 
перерывами, превьппающими установленную продолжительность, произвести перерасчет платы за 
коммунальные услуги. 

3.1.22. В течение действия гарантийных сроков на результаты отдельных работ по текущему 

ремонту общего имущества за свой счет устранять недостатки и дефекты выполненных работ, 

выявленные в процессе эксплуатации Собственником. 
3.1.23. Принимать участие в приемке индивидуальных (квартирных) приборов учета 

коммунальных услуг в эксплуатацию с составлением соответствующего акта и фиксацией 
начальных показаний приборов и внести соответствующую информацию в техническую 
документацию на Многоквартирный дом. 

3.1.24. Не менее чем за 1 (один) день до начала проведения работ внутри помещения 

Собственника (нанимателя, арендатора) согласовать с ним время доступа в помещение или 

направить ему письменное уведомление о проведении работ внутри помещения. 

3.1.25. Предоставлять Собственнику отчет о вьmолнении Договора за истекший календарный 

год в течение первого квартала, следующего за истекшим годом действия Договора. В отчете 
указывается соответствие фактических перечня, количества и качества услуг и работ по 
содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме перечню и размеру платы, 
указанным в настоящем Договоре, количество предложений, заявлений и жалоб Собственников и 
о принятых мерах по устранению указанных в них недостатков в установленные сроки. 

3.1.26. На основании заявки Собственника или уполномоченного им лица направлять своего 

сотрудника для составления акта о нарушении условий Договора либо нанесении ущерба общему 
имуществу в Многоквартирном доме или помещению (-ям) Собственника. 

3.1.27. Представлять интересы Собственника в рамках исполнения своих обязательств по 

настоящему Договору. 
3.1.28. Не допускать использования общего имущества Собственников помещений в 

Многоквартирном доме, в т.ч. предоставления коммунальных ресурсов с их использованием, без 

соответствующих решений общего собрания Собственников. 

В случае решения общего собрания Собственников о передаче в пользование общего 

имущества либо его части третьим лицам, обеспечить реализацию указанных решений. 

Средства, поступившие в результате передачи в пользование общего имущества 
Собственников либо его части на счет Управляющей организации, после вычета установленных 
законодательством соответствующих налогов и суммы (процента), причитающейся Управляющей 
организации в соответствии с решением собственников, направляются на снижение оплаты услуг 

и работ по содержанию и ремонту общего имущества, вьmолняемьrх по настоящему Договору, 
либо на иные цели, определенные общим собранием собственников. 

3.1.29. Заключить договор страхования объектов общего имущества в данном доме за 

отдельную от настоящего Договора плату Собственника со страховой организацией в случае 

принятия такого решения общим собранием собственников помещений. 
3.1.30. При наступлении страхового случая участвовать в составлении актов и смет расходов 

для производства работ по восстановлению имущества, поврежденного в результате наступления 

страхового случая. За счет средств страхового возмещения обеспечивать производство ремонтньrх 
работ по восстановлению внешнего вида, работоспособности и технических свойств частей 

застрахованного общего имущества. 
3.1.31. Передать техническую документацию (базы данньrх) и иные связанные с управлением 

домом документы за 3 О дней до прекращения действия Договора вновь выбранной управляющей 
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организации, товариществу собственников жилья либо, в случае непосредственного управления 
Многоквартирным домом собственниками помещений в доме, одному из собственников, 
указанному в решении общего собрания собственников о выборе способа управления 
Многоквартирным домом, или, если такой собственник не указан, любому собственнику 
помещения в доме. 

3.1.32. Произвести проведение и составить Акт вьmерки начислений и расчетов по платежам, 
внесенным Собственником в счет обязательств по настоящему Договору; и по Акту приема­
передачи передать названный Акт вьmерки вновь выбранной управляющей организации. 

3.1.33. Осуществлять раскрытие информации о своей деятельности по управлению 
многоквартирным домом в случаях и порядке, определенном законодательством Российской 
Федерации и нормативными правовыми актами органов государственной власти. 

3.1.34. Ежемесячно возобновлять обеспечение исполнения обязательств по настоящему 

договору в случае реализации обеспечения исполнения таких обязательств. 
3.1.35.Заключить договор страхования объектов общего имущества в данном доме за 

отдельную от настоящего Договора плату Собственника со страховой организацией (в случае 

принятия такого решения общим собранием собственников помещений). 
3.1.36.Принять участие в программе льготного страхования жилых помещений 

собственников, заключив со страховой организацией соответствующий агентский договор, 
позволяющий Собственнику жилого помещения вносить страховые платежи за свое помещение в 
размере 1/12 годовой суммы по платежному документу, предоставляемому Управляющей 
организацией (в случае принятия такого решения общим собранием собственников помещений). 

3.2. Управляющая организация вправе: 

3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по 
настоящему Договору, в т.ч. поручать выполнение обязательств по настоящему Договору иным 
организациям. 

3.2.2. Требовать от Собственника внесения платы по Договору в полном объеме в 
соответствии с выставленными платежными документами. 

3.2.3. В случае несоответствия данных по потреблению коммунальных ресурсов 
собственниками, имеющихся у Управляющей организации, с данными, предоставленными 
Собственниками, проводить перерасчет размера платы за коммунальные услуги по фактическому 
потреблению (расчету). 

3.2.4. В порядке, установленном действующим законодательством, взыскивать с виновных 

сумму неплатежей и ущерба, нанесенного несвоевременной и (или) неполной оплатой. 
3.2.5. Готовить предложения общему собранию собственников помещений по установлению 

на предстоящий год: 
- размера платы за содержание и ремонт общего имущества в Многоквартирном доме;
- перечней работ и услуг, предусмотренных приложением № 2 к настоящему Договору.
3.2.6. Производить осмотры инженерного оборудования, являющегося общим имуществом в

Многоквартирном доме, находящегося как в местах общего пользования, так и в помещениях 
Собственника, согласовав с последним дату и время таких осмотров. 

3.2.7. Оказьmать услуги и вьшолнять работы по содержанию и ремонту внутриквартирных 
инженерных сетей и коммуникаций, не относящихся к общему имуществу в Многоквартирном 
доме, а также иного имущества Собственника по согласованию с ним и за его счет в соответствии 
с законодательством. 

3.2.8. Приостанавливать или ограничивать предоставление коммунальных услуг 
Собственнику в случаях и порядке, предусмотренном действующим законодательством. 

3.3. Собственник обязан: 
3.3.1. Своевременно и полностью вносить плату за помещение и коммунальные услуги с 

учетом всех пользователей услуг, а также иные платежи, установленные по решениям общего 
собрания собственников помещений. Своевременно предоставлять Управляющей организации 
документы, подтверждающие права на льготы его и лиц, пользующихся его помещением. 

3.3.2. При неиспользовании помещения в Многоквартирном доме сообщать Управляющей 

организации свои контактные телефоны и адреса для связи, а также телефоны и адреса лиц, 
которые могут обеспечить доступ к помещениям Собственника при его отсутствии более 24 часов. 
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3.3.3. Соблюдать следующие требования: 

а) не производить перенос инженерных сетей; 

6) не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины

мощностью, превьппающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, 
дополнительные секции приборов отопления; 

в) не осуществлять монтаж и демонтаж индивидуальных (квартирных) приборов учета 
ресурсов, т.е. не нарушать установленный в доме порядок распределения потребленных 
коммунальных ресурсов, приходящихся на помещение Собственника, и их оплаты, без 
согласования с Управляющей организацией; 

г) не использовать теплоноситель из системы отопления не по прямому назначению 
(использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды); 

д) не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче 
помещений или конструкций строения, не производить переустройства или перепланировки 
помещений без согласования в установленном порядке; 

е) не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не 
загромождать и не загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами 
эвакуационные пути и помещения общего пользования; 

ж) не допускать производства в помещении работ или совершения других действий, 
приводящих к порче общего имущества в Многоквартирном доме; 

з) не использовать пассажирские лифты для транспортировки строительных материалов и 
отходов без упаковки; 

и) не использовать мусоропровод для строительного и другого крупногабаритного мусора, не 
сливать в него жидкие пищевые и другие жидкие бытовые отходы; 

к) не допускать нарушения тишины и покоя граждан: 
- с 21.00 до 8.00 часов в будние дни (с понедельника по пятницу включительно);
- с 22.00 до 10.00 часов в выходные (суббота, воскресенье) и установленные федеральным:

законодательством нерабочие праздничные дни; 
- с 13.00 до 15.00 часов ежедневно;

л) информировать Управляющую организацию о проведении работ по ремонту,
переустройству и перепланировке помещения, затрагивающих общее имущество в 
Многоквартирном доме; 

3.3.4. Предоставлять Управляющей организации в течение трех рабочих дней сведения: 
- о завершении работ по переустройству и перепланировке помещения с предоставлением

соответствующих документов, подтверждающих соответствие произведенных работ требованиям 
законодательства (например, документ технического учета БТИ и т.п.); 

- о заключенных договорах найма (аренды), в которых обязанность внесения платы
Управляющей организации за содержание и ремонт общего имущества в Многоквартирном доме, 
а также за коммунальные услуги возложена Собственником полностью или частично на 
нанимателя (арендатора), с указанием Ф.И.О. ответственного нанимателя (наименования и 
реквизитов организации, оформившей право аренды), о смене ответственного нанимателя или 

арендатора; 
- об изменении количества граждан, проживающих в жилом помещении, включая временно

проживающих, а также о наличии у таких лиц льгот по оплате жилых помещений и коммунальных 

услуг для расчета размера их оплаты; 
- об изменении объемов потребления ресурсов в нежилых помещениях с указанием

мощности и возможных режимах работы установленных в нежилых помещениях потребляющих 

устройств газо-, водо-, электро- и теплоснабжения и другие данные, необходимые для 

определения расчетным путем объемов (количества) потребления соответствующих 

коммунальных ресурсов и расчета размера их оплаты. 

3.3.5. Обеспечивать доступ представителей Управляющей организации в принадлежащее ему 

помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных 

коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в помещении, для 

выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Управляющей 

организацией время, а работников аварийных служб - в любое время. 
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3.3.6. Сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях общего 
имущества в Многоквартирном доме. 

3.4. Собственник имеет право: 

3.4.1. Осуществлять контроль над выполнением Управляющей организацией ее обязательств 
по настоящему Договору, в ходе которого участвовать в осмотрах (измерениях, испытаниях, 
проверках) общего имущества в Многоквартирном доме, присутствовать при вьшолнении работ и 
оказании услуг, связанных с вьшолнением ею обязанностей по настоящему Договору. 

3.4.2. Привлекать для контроля качества вьшолняемых работ и предоставляемых услуг по 
настоящему Договору сторонние организации, специалистов, экспертов. Привлекаемая для 
контроля организация, специалисты, эксперты должны иметь соответствующее поручение 
Собственника, оформленное в письменном виде. 

3.4.3. Требовать изменения размера платы за помещение и коммунальные услуги в случае 
невьшолнения полностью или частично (вьшолнения с ненадлежащим качеством) услуг и/или 
работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме, а 
также при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, 
превьппающими установленную продолжительность, в порядке, установленном Правилами 
предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской 
Федерации. 

3.4.4. Требовать от Управляющей организации возмещения убытков, причиненных 
вследствие невьшолнения либо недобросовестного выполнения Управляющей организацией своих 
обязанностей по настоящему Договору. 

3.4.5. Требовать от Управляющей организации ежегодного предоставления отчета о 
вьшолнении условий настоящего Договора, а также раскрытия информации в соответствии с 
п. 3.1.25 настоящего Договора о деятельности по управлению многоквартирным домом. 

3.4.6. Поручать вносить платежи по настоящему Договору нанимателю/арендатору данного 
помещения в случае сдачи его внаем/в аренду. 

4. ЦЕНА ДОГОВОР А, РАЗМЕР ПЛАТЫ ЗА ПОМЕЩЕНИЕ И КОММУНАЛЬНЫЕ

УСЛУГИ,ПОРЯДОК ЕЕ ВНЕСЕНИЯ 
4.1. Цена договора и размер платы за содержание общего имущества в Многоквартирном 

доме устанавливается в соответствии с долей в праве общей собственности на общее имущество в 
Многоквартирном доме, пропорциональной размеру общей площади помещения, принадлежащего 
Собственнику помещению. 

4.2. Размер платы определен в соответствии с условиями открытого конкурса и 

включает в себя плату за содержание и текущий ремонт общего имущества дома и 

составляет рублей в месяц на 1 м
2 

общей площади жилого помещения.
4.3. Ежемесячная плата Собственника за содержание и ремонт общего имущества в доме 

определяется как произведение общей площади его помещений на размер платы за 1 кв. метр 
такой площади в месяц. 

4.4. Размер платы за коммунальные услуги, потребляемые в помещениях, оснащенных 
индивидуальными приборами учета, а также при оборудовании Многоквартирного дома 
общедомовыми приборами учета рассчитывается в соответствии с объемами фактического 
потребления коммунальных услуг, определяемыми в соответствии с Правилами предоставления 
коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации, а при 
отсутствии индивидуальных и (или) общедомовых приборов учета - исходя из нормативов 
потребления коммунальных услуг, утверждаемых органом государственной власти в порядке, 
установленном Правительством Российской Федерации. 

4.5. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается по тарифам, установленным 
органами государственной власти в порядке, установленном федеральным законом. 

4.6. Плата за содержание и ремонт общего имущества в Многоквартирном доме вносится 
ежемесячно до 1 О числа месяца, следующего за истекшим месяцем. 

4.7. Плата за содержание и ремонт общего имущества в Многоквартирном доме и 
коммунальные услуги вносится на основании платежных документов, предоставляемых 
Управляющей организацией или иной организацией по поручению Управляющей организации. 
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4.8. В выставляемом платежном документе указываются: расчетный (лицевой, транзитный) 
счет, на который вносится плата, площадь помещения, количество проживающих 
(зарегистрированных) граждан, объем (количество) потребленных коммунальных ресурсов, 
установленные тарифы на коммунальные услуги, размер платы за содержание и ремонт жилого 
помещения ( общего имущества в Многоквартирном доме), объемы и стоимость иных услуг с 
учетом исполнения условий данного Договора, сумма перерасчета, задолженности Собственника 
(нанимателя, арендатора) по оплате жилых помещений и коммунальных услуг за предыдущие 
периоды, дата создания платежного документа. 

4.9. Сумма начисленных пеней не может вкшочаться в общую сумму платы за помещение и 
указьmается в отдельном платежном документе. В случае выставления платежного документа 
позднее даты, указанной в Договоре, дата, с которой начисляются пени, сдвигается на срок 

задержки выставления платежного документа. 
4.10. Неиспользование помещений Собственником не является основанием невнесения платы 

за помещение и за коммунальные услуги. 
4.11. При временном отсутствии проживающих в жилых помещениях граждан внесение 

платы за холодное водоснабжение, горячее водоснабжение, газоснабжение, электроснабжение и 
водоотведение при отсутствии в жилом помещении индивидуальных приборов учета по 
соответствующим видам коммунальных услуг осуществляется с учетом перерасчета платежей за 
период временного отсутствия граждан в порядке, утвержденном Правительством Российской 
Федерации. 

4.12. В случае оказания услуг и вьшолнения работ по содержанию и ремонту общего 
имущества в Многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерьmами, 
превышающими установленную продолжительность, т.е. невыполнения полностью или частично 
услуг и/или работ в многоквартирном доме, стоимость этих работ уменьшается пропорционально 
количеству полных календарных дней нарушения от стоимости соответствующей услуги или 
работы в составе ежемесячной платы по содержанию и ремонту общего имущества в 
Многоквартирном доме в соответствии с Правилами содержания общего имущества в 
многоквартирном доме, утвержденными Правительством Российской Федерации. 

4.13. Собственник не вправе требовать изменения размера платы, если оказание услуг и 
вьшолнение работ ненадлежащего качества и (или) с перерьmами, превышающими установленную 
продолжительность, связано с устранением угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением 
ущерба их имуществу или вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы. 

4.14. При предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с 
перерьmами, превышающими установленную продолжительность, размер платы за коммунальные 
услуги изменяется в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг 
гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации. 

4.15. В случае изменения в установленном порядке тарифов на коммунальные услуги 
Управляющая организация применяет новые тарифы со дня вступления в силу соответствующего 
нормативного правового акта органов государственной власти. 

4.16. Собственник (наниматель, арендатор) вправе осуществить предоплату за текущий 
месяц и более длительные периоды, потребовав от Управляющей организации платежные 
документы, с последующим перерасчетом. В случае расчетов, производимых по прибору учета 
( общедомовому, индивидуальному, квартирному), или отсутствия Собственника осуществляется 
перерасчет суммы, подлежащей оплате за предоплаченный период. 

4.17. Услуги Управляющей организации, не предусмотренные настоящим Договором, 
выполняются за отдельную плату по отдельно закшоченным договорам. 

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора стороны несут 
ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и 
настоящим Договором. 

5.2. В случае оказания услуг и вьшолнения работ по управлению, содержанию и ремонту 
общего имущества в Многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерьmами, 
превьппающими установленную продолжительность, а также при предоставлении коммунальных 
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услуг ненадлежащего качества и (или) с· перерывами, превьппающими установленную 
продолжительность, Управляющая организация обязана уплатить Собственнику неустойку в 
размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, 
действующей на момент оплаты, от стоимости непредоставленных (невьпюлненных) или 
некачественно предоставленных (выполненных) услуг (работ) за каждый день нарушения, 
перечислив ее на счет, указанный Собственником, или по желанию Собственника произвести 
зачет в счет будущих платежей с корректировкой предоставляемого платежного документа, если 
сумма штрафной санкции не будет превьппать месячного платежа. 

5.3. В случае несвоевременного и (или) неполного внесения платы за помещение и 
коммунальные услуги, в том числе и при выявлении фактов, указанных в п. 5.4 настоящего 
Договора, Собственник обязан уплатить Управляющей организации пени в размере одной 
трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на 
момент оплаты, от не вьшлаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со 
следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической вьшлаты 
включительно. 

5.4. При выявлении Управляющей организацией факта проживания в жилом помещении 
Собственника лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них платы за 
коммунальные услуги Управляющая организация вправе обратиться в суд с иском о взыскании с 
Собственника реального ущерба. 

5.5. Управляющая организация несет ответственность за ущерб, причиненный имуществу в 
Многоквартирном доме, возникший в результате ее действий или бездействия, в порядке, 
установленном законодательством. 

6. КОНТРОЛЬ ЗА ВЬШОЛНЕНИЕМ УПРАВЛЯЮЩЕЙ ОРГАНИЗАЦИЕЙ
ЕЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ ПО ДОГОВОРУ И ПОРЯДОК РЕГИСТРАЦИИ

ФАКТА НАРУШЕНИЯ УСЛОВИЙ НАСТОЯЩЕГО ДОГОВОР А 
6.1. Контроль над деятельностью Управляющей организации в части исполнения настоящего 

Договора осуществляется Собственником и уполномоченными им лицами в соответствии с их 
полномочиями путем: 

- получения от Управляющей организации информации о перечнях, объемах, качестве и
периодичности оказанных услуг и (или) вьшолненных работ; 

- проверки объемов, качества и периодичности оказания услуг и вьшолнения работ (в том

числе путем проведения соответствующей экспертизы); 
- подачи в письменном виде жалоб, претензий и прочих обращений для устранения

выявленных дефектов с проверкой полноты и своевременности их устранения; 
- составления актов о нарушении условий договора;
- инициирования созыва внеочередного общего собрания собственников для принятия

решений по фактам выявленных нарушений и/или нереагированию Управляющей организации на 

обращения Собственника с уведомлением о проведении такого собрания (указанием даты, 

времени и места) Управляющей организации; 
- обращения в органы, осуществляющие государственный контроль за использованием и

сохранностью жилищного фонда, его соответствия установленным требованиям (АТИ, 

Госпожнадзор, СЭС и другие) для административного воздействия, обращения в другие 

инстанции согласно действующему законодательству. 
6.2. Акт о нарушении условий Договора по требованию любой из Сторон Договора 

составляется в случаях: 
вьшолнения услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в 

Многоквартирном доме и (или) предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и 
(или) с перерьmами, превьппающими установленную продолжительность, а также причинения 
вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника и (или) проживающих в жилом помещении 
граждан, общему имуществу в Многоквартирном доме; 

- неправомерных действий Собственника (нанимателя, арендатора).

Указанный Акт является основанием для применения к Сторонам мер ответственности,

предусмотренных разделом 5 настоящего Договора. 
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В случае необходимости в дополнение к Акту Сторонами составляется дефектная ведомость. 
6.3. Акт составляется комиссией, которая должна состоять не менее чем из трех человек, 

вкточая представителей Управляющей организации, Собственника (уполномоченного им лица), а 
также, при необходимости, - подрядной организации, свидетелей ( соседей) и других лиц. Если в 

течение одного часа с момента сообщения о нарушении представитель Управляющей организации 
не прибьm для проверки факта нарушения, составление Акта производится без его присутствия. В 
этом случае Акт подписьmается остальными членами комиссии. 

6.4. Акт должен содержать: дату и время его составления; дату, время и характер нарушения, 
его причины и последствия ( факты причинения вреда жизни, здоровью и имуществу 
Собственника, описание (при наличии возможности - их фотографирование или видеосъемка) 
повреждений имущества); все разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при 
составлении Акта; подписи членов комиссии и Собственника (уполномоченного им лица). 

6.5. Акт составляется в присутствии Собственника (уполномоченного им лица), права 

которого нарушены. При отсутствии Собственника Акт проверки составляется комиссией без его 

участия с приглашением в состав комиссии независимых лиц (например, соседей), о чем в Акте 

делается соответствующая отметка. Акт составляется комиссией не менее чем в двух экземплярах, 

один из которых под роспись вручается Собственнику(уполномоченному лицу), а второй -
Управляющей организации. 

7. ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

7 .1. Настоящий Договор может быть расторгнут в одностороннем порядке по инициативе 

Собственника в случае: 

- принятия общим собранием собственников помещений решения о выборе иного способа

управления или иной управляющей организации, о чем Управляющая организация должна быть 

предупреждена не позже чем за два месяца до прекращения настоящего Договора путем 

предоставления ей копии протокола решения общего собрания; 

- систематического нарушения Управляющей организацией условий настоящего Договора.
7.2. Настоящий Договор в одностороннем порядке по инициативе любой из Сторон считается

расторгнутым через два месяца с момента направления другой Стороне письменного уведомления. 
7.3. Договор считается исполненным после вьшолнения Сторонами взаимных обязательств и 

урегулирования всех расчетов между Управляющей организацией и Собственником. 

7.4. В случае переплаты Собственником средств за услуги по настоящему Договору на 

момент его прекращения Управляющая организация обязана уведомить Собственника о сумме 

переплаты, получить от него распоряжение о вьщаче либо о перечислении на указанный ими счет 

излишне полученных ею средств. 
7.5. Изменение условий настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном 

жилищным: и гражданским законодательством. 
7.6. Решение Общего собрания Собственников помещений об образовании товарищества 

собственников жилья или жилищного кооператива не является основанием для расторжения 

Договора с Управляющей организацией. 
7. 7. Отчуждение помещения новому Собственнику не является основанием для досрочного

расторжения настоящего Договора, но является основанием для замены Собственника новой 

стороной Договора. 
7.8. Управляющая организация за тридцать дней до прекращения договора управления 

обязана передать техническую документацию на многоквартирный дом и иные связанные с 

управлением таким домом документы вновь выбранной управляющей организации, товариществу 

собственников жилья либо жилищному кооперативу или иному специализированному 

потребительскому кооперативу либо в случае непосредственного управления таким домом 

собственниками помещений в таком доме одному из данных собственников, указанному в 

решении общего собрания данных собственников о выборе способа управления таким домом, или, 

если такой собственник не указан, любому собственнику помещения в таком доме. 

8. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

8.1. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем 
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переговоров. В случае если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и 
разногласия разрешаются в судебном порядке по месту нахождения Многоквартирного дома по 
заявлению одной из Сторон. 

8.2. Управляющая организация, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая 
обязательства в соответствии с настоящим Договором, несет ответственность, если не докажет, 
что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, то есть 
чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств. К обстоятельствам 
непреодолимой силы относятся техногенные и природные катастрофы, военные действия, 
террористические акты. При этом к таким обстоятельствам не относятся, в частности, нарушение 
обязанностей со стороны контрагентов Стороны Договора, отсутствие на рынке нужных для 
исполнения товаров, отсутствие у Стороны Договора необходимых денежных средств. 

8.3. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, 
любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем 
ни одна из сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков. 

8.4. Сторона, оказавшаяся не в состоянии вьшолнить свои обязательства по Договору, 
обязана незамедлительно известить другую Сторону о наступлении или прекращении действия 
таких обстоятельств. 

9. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА
9.1. Договор заключен на 3 (три) года и вступает в действие с" __ " г. 
9 .2. Срок действия договора управления многоквартирным домом, заключаемый по 

результатам открытого конкурса между собственниками помещений в многоквартирном доме и 
управляющей организацией может быть продлен на срок не более 3 месяцев в случае, если: 

- большинство собственников помещений на основании решения общего собрания о выборе
способа непосредственного управления многоквартирным домом не заключили договоры, 
предусмотренные статьей 164 Жилищного кодекса Российской Федерации, с лицами, 
осуществляющими соответствующие виды деятельности; 

товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной 
специализированный потребительский кооператив не зарегистрированы на основании решения 
общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом; 

- другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о
выборе способа управления многоквартирным: домом, созываемого не позднее чем через 1 год 
после заключения договоров управления многоквартирным домом, в течение 30 дней с даты 
подписания договоров управления многоквартирным домом или с иного установленного такими 
договорами срока не приступила к их вьmолнению; 

- другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для
управления многоквартирным домом, не приступила к вьшолнению договора управления 
многоквартирным домом. 

10. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
10.1.Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, по одному для каждой из Сторон, 

каждый из которых имеет одинаковую юридическую силу. Все приложения к настоящему 
Договору являются его неотъемлемой частью. 

10.2. Неотъемлемой частью настоящего Договора являются: 
- Приложение No 1: Акт о состоянии общего имущества собственников помещений в

многоквартирном доме по адресу: _______________ _ 
- Приложение No 2: Состав и периодичность работ и услуг по содержанию, ремонту и

техническому обслуживанию общего имущества собственников помещений в многоквартирном 
доме по адресу: ____________ _ 

Собственник( и) Управляющая организация: 
(иные уполномоченные лица): 



АКТ 

Приложение № 1 
к Договору управления 

многоквартирным домом 
от Jlfo __ _ 

о состоянии общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося 

объектом конкурса 

I. Общие сведения о многоквартирном доме

1. Адрес многоквартирного дома----------------------
2. Кадастровый номер многоквартирного дома (при его наличии) _ __________ _
3. Серия, тип постройки ---------
4. Год постройки------------
5. Степень износа по данным государственного технического учета _______ _
6. Степень фактического износа
7. Год последнего капитального ремонта -----------------------
8. Реквизиты правового акта о признании многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу

9. Количество этажей
----------

10. Наличие подвала. _________ _
11. Наличие цокольного этажа
12. Наличие мансарды
13. Наличие мезонина
14. Количество квартир _________ �------
15. Количество нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества ____ _
16. Реквизиты правового акта о признании всех жилых помещений в многоквартирном доме

непригодными для проживания 
17. Перечень жилых помещений, признанных непригодными для проживания ( с указанием

реквизитов правовых актов о признании жилых помещений непригодными для проживания)

18. Строительный объем ______________ куб.м
19. Площадь:
а) многоквартирного дома с лоджиями, балконами, шкафами, коридорами и лестничными клетками

кв.м 
б) жилых помещений ( общая площадь квартир) кв.м 
в) нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в состав общего 

имущества в многоквартирном доме) кв.м 
г) помещений общего пользования (общая площадь нежилых помещений, входящих в состав 

общего имущества в многоквартирном доме) __ кв.м 
20. Количество лестниц шт. 
21. Уборочная площадь лестниц (включая межквартирные лестничные площадки)

____________ кв.м 
22. Уборочная площадь общих коридоров кв.м 
23. Уборочная площадь других помещений общего пользования (включая технические этажи,

чердаки, технические подвалы) кв.м 
24. Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома

25. Кадастровый номер земельного участка (при его наличии) ____________ _



П. Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки

Наименование конструктивных 
элементов 

1. Фундамент
2. Нару�ые и внутренние

капитальные стены
3. . Перегородки
4. Перекрытия

5. Крыша
6. Полы
7. Проемы

8. Отделка

чердачные 

междуэтажные 

подвальные 

(другое) 

окна 

двери 

(другое) 

внутренняя 

наружная 

(другое) 
9. Механическое, электрическое,

санитарно-техническое и иное
оборудование

ванны напольные 

электроплиты 

телефонные сети и 
оборудование 

сети проводного 
радиовещания 

сигнализация 

мусоропровод 

лифт 

вентиляция 

(другое) 
1 О. Внутридомовые инженерные 

коммуникации и оборудование 
для предоставления 
коммунальных услуг 

Описание элементов 
(материал, конструкция или 
система, отделка и прочее) 

Техническое состояние 
элементов общего 

имущества 
многоквартирного дома 



Наименование конструктивных 

элементов 

электроснабжение 

холодное 
водоснабжение 

горячее водоснабжение 

водоотведение 

газоснабжение 

отопление ( от внешних 
котельных) 

отопление ( от домовой 
котельной) 

печи 

калориферы 

АГВ 

(другое) 
11. Крыльца

(подпись) (ф.и.о.) 

11 11 г. ---------

м.п. 

Описание элементов 

(материал, конструкция или 

система, отделка и прочее) 

техническое состояние

элементов общего 

имущества 

многоквартирного дома 



Приложение № 2 
к Договору управления 

многоквартирным домом 
от № 

Состав и периодичность работ и услуг по содержанию, ремонту и техническому 
обслуживанию общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме по 

адресу: _______________________ _ 

• В соответствии с Приложением 4 к Конкурсной документации «Перечень работ и услуг
по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в
многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса», общая стоимость которых
определена по результатам проведения конкурса.



Приложение № 7 

к конкурсной документации 

для проведения открытого конкурса 
по отбору управляющей организации для управления 

многоквартирными домами, расположенными на территории 
городского округа Красногорск Московской области 

(Лот № 1 - _ _  ; Лот № 2 - __) 
Реестровый номер торгов-----� 

ДОВЕРЕННОСТЬ № 

Дата вьщачи: « » 20 --- -------- г. 

Место вьщачи: 
-------------------------

Юридическое лицо - претендент (участник конкурса): __________________ _ 

(наименование юридического лица) 

доверяет _______________________________________ � 

(фамилия, имя, отчес1Во, доmкность) 

паспорт серии № выдан --- -------- ----------------------

«
---------------------------------

» ------- г.

представлять интересы-----.,......,.__,......,...-,--....,...,..___,.-----,---------------------­
снаименование ор ганизации) 

на конкурсе, проводимом Администрацией городского округа Красногорск Московской области. 
В целях вьшолнения данного поручения он уполномочен от имени организации 

доверителя участвовать в процедуре вскрытия конвертов, рассмотрения заявок, в ходе проведения 
процедуры конкурса подавать предложения по стоимости работ и услуг за содержание и ремонт 
общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, на право управления 
которым: проводится конкурс, представлять конкурсной комиссии необходимые документы,
подписывать и получать от имени организации - доверителя все документы, связанные с его 
вьшолнением, включая заявку на участие в конкурсе, совершать иные действия, связанные с
участием в конкурсе. 

Полномочия по настоящей доверенности не могут быть передоверены другим лицам.

Подпись 
----(Ф�.й�.о�.-у-до_сто_в -ер -я -ем-о-го-) ____ _ 

-------� ____ удостоверяю.
(подпись удостоверяемого) 

Доверенность действительна по « ___ » ___ ____ 20 г. 

Генеральный директор ____________ _ 

м.п. 




